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Gemeinde

Zusammenfassung der

Satzung uber die Erhebung von ErschlieBungsbeitragen
der Gemeinde
(ErschlieBungsbeitragssatzung — EBS)

§ 1 Erhebung des ErschlieBungsbeitrages

Die Gemeinde Seukendorf erhebt ErschlieBungsbeitrage. Damit bezahlt sie einen Teil der
Kosten fur ErschlieBungsanlagen, soweit die Kosten nicht anderweitig gedeckt sind. Dazu
gehodren die Anlagen, die Grundsticke erschlieRen, zum Beispiel bestimmte Strallen und
Wege.

§ 2 Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen

Die Satzung legt fest, flir welche Anlagen Kosten berechnet werden dirfen und bis zu welchen
Breiten diese Kosten berucksichtigt werden kdnnen.
Dazu gehoren:
o Offentliche Stralken, Wege und Platze, die an Grundstlcke angebaut werden kénnen;
o Offentliche FuBwege und Wohnwege, die aus rechtlichen oder tatsachlichen Grinden
nicht mit Kraftfahrzeugen befahren werden kdnnen; diese Wege kbénnen bis zu 5 Meter
Breite bertcksichtigt werden;
e notwendige Sammelstral3en in Baugebieten, bis zu 27 Meter Breite;
o Parkflachen, wenn sie Teil einer Stral’e oder Sammelstral3e sind oder fur die Erschlief3ung
eines Baugebietes gebraucht werden;
¢ Griunanlagen, aufber Kinderspielplatzen, wenn sie Teil einer Verkehrsanlage sind oder flr
die Erschlielung gebraucht werden;
e Anlagen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen.
Fir Straflen gelten unterschiedliche Hochstbreiten. Sie hdngen davon ab, welche Art von
Baugebiet vorliegt, wie stark dort gebaut werden darf und ob Grundstlicke nur auf einer
StralRenseite bebaut werden kénnen. Die Satzung nennt daflir genaue Werte. Je nach Gebiet
liegen die Hochstbreiten fir Stralen, Wege und Platze zwischen 7 und 27 Metern.
Zu den berucksichtigungsfahigen Kosten gehdren insbesondere:
o Kauf von Grundstucksflachen und Freimachen dieser Flachen;
erstmaliger Bau der Stralle mit Unterbau und Oberflache;
Rinnen und Randsteine; Gehwege, Radwege und kombinierte Geh- und Radwege;
Mischflachen, Beleuchtung und Entwasserung;
Anschluss an andere ErschlieRungsanlagen;
Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen fur Eingriffe in Natur und Landschaft;
Ubernahme von Anlagen durch die Gemeinde sowie Béschungen, Schutzmauern und
Statzmauern.
Auch der Wert von Grundstiicken, die die Gemeinde bereitstellt, sowie bestimmte Arbeits- und
Dienstleistungen fir die technische Herstellung kdénnen zu den Kosten gehoéren. Unter
bestimmten Voraussetzungen zahlen auch Mehrkosten an Ortsdurchfahrten von Bundes-,
Staats- oder Kreisstrallen und Kosten fur einen Wendehammer am Ende einer Sackgasse dazu.



Wenn unterschiedliche Hochstbreiten oder Ausfihrungsarten gelten, kann die gréRere
Hochstbreite beziehungsweise die hoherwertige Ausfliihrung mafgeblich sein.

§ 3 Ermittlung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes

Die Gemeinde berechnet die beriicksichtigungsfahigen Kosten nach den tatsachlichen Kosten.
Normalerweise werden die Kosten flur jede ErschlieBungsanlage einzeln ermittelt. Die Gemeinde
kann aber auch nur einen Abschnitt abrechnen oder mehrere Anlagen zusammenfassen, wenn
sie fir die ErschlieBung der Grundstiicke eine Einheit bilden.
Bestimmte Kosten, zum Beispiel fir FulBwege, Wohnwege, Sammelstral’en, bestimmte
Parkflachen, Grinanlagen oder Schutzanlagen, kénnen den Strallen zugerechnet werden, zu
denen sie gehdren. Wenn die Abrechnungsgebiete unterschiedlich sind, werden diese Anlagen
selbststandig abgerechnet.

§ 4 Abrechnungsgebiet

Zum Abrechnungsgebiet gehéren die Grundsticke, die durch die jeweilige
ErschlieBungsanlage erschlossen werden. Wird nur ein Stral3enabschnitt oder eine Gruppe
von Anlagen gemeinsam abgerechnet, gehdren die dadurch erschlossenen Grundstiucke zum
Abrechnungsgebiet.

§ 5 Gemeindeanteil

Die Gemeinde Seukendorf GObernimmt 10 Prozent der berlcksichtigungsfahigen
ErschlieBungskosten. Der Ubrige Anteil wird nach den Regeln der Satzung auf die
beitragspflichtigen Grundstlcke verteilt.

§ 6 Verteilung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes

Zuerst werden die 10 Prozent Gemeindeanteil abgezogen. Die verbleibenden Kosten werden auf
die Grundstucke im Abrechnungsgebiet verteilt.

Wenn die Grundstiicke gleich genutzt werden durfen, erfolgt die Verteilung nach der
Grundstucksflache.

Wenn unterschiedlich gebaut oder genutzt werden darf, wird die Grundstlicksflache mit einem
Nutzungsfaktor multipliziert. Bei eingeschossiger Bebauung oder bestimmten gewerblich
beziehungsweise sonstig nutzbaren Grundstlcken betragt der Faktor 1,0. Fir jedes weitere
zulassige Vollgeschoss kommt grundsatzlich ein Faktor von 0,3 hinzu.

Welche Flache zahlt, hangt von der Lage des Grundstlicks ab. Haufig ist es die Flache, die im
Grundbuch eingetragen ist. Liegt ein Grundstulck teilweise im beplanten Innenbereich und
teilweise im Aul3enbereich, kdnnen besondere Flachenregeln gelten. In bestimmten Fallen zahlt
nur die Flache im Innenbereich oder im Bebauungsplan.

Grundsticke ohne oder mit nur untergeordneter baulicher Nutzungsmadglichkeit, zum Beispiel
Friedhofe, Sportanlagen, Freibader, Campingplatze und Dauerkleingarten, werden grundsatzlich
nur mit der Halfte ihrer Flache berlcksichtigt.

Die zulassige Zahl der Vollgeschosse ergibt sich in erster Linie aus dem Bebauungsplan. Wenn

dort keine passende Angabe steht, gelten die Regeln der Satzung. In manchen Fallen werden
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vorhandene Geschosse oder die Geschosszahl in der ndheren Umgebung bericksichtigt. Die
Satzung enthalt auch Regeln fir besondere Gebaude, Kirchen, Tirme, Garagen und Stellplatze.

Wenn in einem Abrechnungsgebiet sowohl gewerbliche als auch andere Grundsticke
erschlossen werden, kann flr bestimmte gewerblich genutzte Grundstlicke ein erhohter

Nutzungsfaktor gelten. Die Satzung beschreibt, welche Grundstlcke darunterfallen.
§ 7 Eckgrundstiicke und durchlaufende Grundstiicke

Wird ein Grundstiick von mehr als einer beitragsfahigen Stralle erschlossen, wird bei der
Abrechnung jeder dieser Stral’en grundsatzlich nur die Halfte der Grundstiicksflache
angesetzt. Das gilt nicht in bestimmten Fallen, zum Beispiel wenn nur flr eine Stralle ein
Beitrag erhoben wird und fir die anderen Stral’en keine Beitrage fur deren erstmalige
Herstellung erhoben wurden oder werden. Weitere Ausnahmen gelten fir Kern-, Gewerbe-
und Industriegebiete sowie flr bestimmte gewerblich genutzte Grundstiicke.

§ 8 Kostenspaltung

Die Gemeinde kann bestimmte Teile der Erschlielfung getrennt abrechnen. Dazu gehéren zum
Beispiel der Grundstlickserwerb, das Freimachen der Flache, die Fahrbahn, Rad- und
Gehwege, Parkplatze, Sammelstralien, Griinanlagen, Beleuchtung und Entwasserung.

Ein Teilbetrag darf erhoben werden, wenn die betreffende Mallnahme abgeschlossen ist. Die
Gemeinde stellt fest, wann dieser Zeitpunkt erreicht ist. Die Teile kdnnen in unterschiedlicher
Reihenfolge abgerechnet werden.

§ 9 Merkmale der endgiiltigen Herstellung der ErschlieBungsanlagen
Die Satzung legt fest, wann eine Erschliefungsanlage als endglltig hergestellt gilt.

Stralden, Sammelstral’en und Parkflachen missen eine geeignete befestigte Oberflache mit
technisch notwendigem Unterbau haben. Auflerdem missen Strallenentwasserung und
Beleuchtung vorhanden sein. Die Anlage muss an eine 6ffentliche Stralle angeschlossen sein.

Geh- und Radwege brauchen eine Befestigung, zum Beispiel mit Platten, Pflaster oder
Asphalt. Sie mussen grundsatzlich von der Fahrbahn und voneinander abgegrenzt sein. Bei
gemeinsamen Geh- und Radwegen gelten Ausnahmen fiir diese Abgrenzung.

Grunanlagen muissen gartnerisch gestaltet sein. Ausgleichsflachen mussen so hergestellt
sein, wie es fir die Ausgleichsmalinahme festgelegt wurde.

Zur endgultigen Herstellung gehdren auch notwendige MalRnahmen, damit die Gemeinde
Eigentum oder ein entsprechendes Nutzungsrecht an den bendtigten Flachen erhalt.

§ 10 Immissionsschutzanlagen

Anlagen, die Baugebiete vor schadlichen Umwelteinwirkungen schitzen, werden nach einer
zusatzlichen Satzung im jeweiligen Einzelfall geregelt. Diese zusatzliche Satzung legt fest,
welche Anlagen dazugehdren, wie grol} sie sind, wie die Kosten verteilt werden und wann sie
als hergestellt gelten.
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§ 11 Entstehen der Beitragspflicht

Die Pflicht, den Erschlielungsbeitrag zu =zahlen, entsteht grundsatzlich, wenn die
ErschlieBungsanlage endguiltig hergestellt ist.

Bei getrennten Teilbetragen entsteht die Pflicht, sobald die jeweilige MalRknahme abgeschlossen
ist. In einem besonderen gesetzlich geregelten Fall entsteht die Pflicht, wenn die Gemeinde
Seukendorf die Anlage Ubernimmt.

§ 12 Vorausleistungen

Die Gemeinde kann unter den gesetzlichen Voraussetzungen eine Vorauszahlung verlangen.
Diese darf hdchstens so hoch sein wie der voraussichtlich anfallende Erschlielungsbeitrag.

§ 13 Beitragspflichtiger

Beitragspflichtig ist grundsatzlich die Person, die Eigentliimerin oder Eigentimer des Grundstlicks
ist, wenn der Beitragsbescheid bekannt gegeben wird.
Ist das Grundstiick mit einem Erbbaurecht belastet, muss grundsatzlich die erbbauberechtigte
Person zahlen. Gibt es mehrere Beitragspflichtige, haften sie gemeinsam flir den Beitrag. Bei
Wohnungs- und Teileigentum zahlt jede Eigentumerin und jeder Eigentumer entsprechend dem
eigenen Miteigentumsanteil.

§ 14 Falligkeit

Der ErschlieBungsbeitrag muss einen Monat nach Bekanntgabe des Beitragsbescheids bezahlt
werden. Eine Vorausleistung muss einen Monat nach Bekanntgabe des
Vorausleistungsbescheids bezahlt werden.

§ 15 Ablosung des ErschlieBungsbeitrages
Der Beitrag kann vollstandig im Voraus abgeldst werden, bevor die eigentliche Beitragspflicht
entsteht. Die Gemeinde muss einer solchen Ablésung aber nicht zustimmen. Die Héhe richtet
sich nach dem Beitrag, der voraussichtlich entstehen wird.

§ 16 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am 01.11.2026 in Kraft, gleichzeitig tritt die Satzung vom 14.08.2018 aul3er
Kraft.

Seukendorf, den 10.09.2026
Gemeinde Seukendorf

Sebastian Rocholl
1. Blrgermeister

Die ausflihrliche rechtskraftige ErschlieBungsbeitragssatzung der Gemeinde Seukendorf finden

Sie auf unserer Homepage oder tber den QR-Code.
Diese Zusammenfassung wurde mit Hilfe von Kl generiert.
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