S
Buigfanmb
A

/—/U\,—

© Bayerische

2023,

V. Aufstellungsvermerke

A.  Fir die Ausarb des Pl O& #&:%VO
Neustadt/Aisch, den 23.02.2023
ARGE STADT & LAND
B. Verfahren:

1. Der Gemeinderat hat am 06.03.2023 die Aufstellung des Bebaut Nr. 23 "Am
alten Postweg" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde im Amtsblatt der Gemein-
de Veitsbronn am 07.07.2023 ortstiblich bekannt gemacht.

2. Die der O geman § 3 Abs. 1 BauGB zum Vorentwurf
vom 06.03.2023 fand in der Zeit vom 10.07. 2023 bis 11.08.2023 statt. Die friihzeitige Be-
teiligung der Trager éffentlicher Belange (TOB) fand in der Zeit vom 16.06.2023 bis
21.07.2023 mit Schreiben STADT & LAND vom 15.06.2023 statt.

3. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 23 ,Am alten Postweg*, bestehend aus dem Plan-
blatt und einer Begriindung, Stand 06.11.2023 wurde gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 29.01.2024 bis einschlieRlich 04.03.2024 é6ffentlich ausgelegt. Ort und Dauer der
Auslegung wurden ortsiiblich im Amtsblatt der Gemeinde Seukendorfam 19.01.2024 be-
kannt gemacht. Eine erneute Auslegung fand in der Zeit vom 14.06. bis 15.07.2024 statt.

4. Zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 23, Stand 06.11.2023, wurden die Tréger &ffentli-
cher Belange gemé&R § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben STADT & LAND vom 26.01.2024
beteiligt. Zum Entwurf vom 06.05.2024 wurden die TOB mit Schreiben STADT & LAND
vom 12.06.2024 beteiligt.

5. Der Gemeinderat hat am 29.07.2024 den Bebauungsplan Nr. 23 ,Am alten Postweg",

tehend aus dem Planblatt und der Begriindung zum Bebauungsplan, jeweils Stand
29.07.2024, gemaR § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Seukendorf, 31.07.2024 (/\ ﬂo M

6. Der Satzungsbeschluss wurde geméan § 10 Abs 3 Satz 1 Halbsatz 2 BauGB im Amtsblatt
Nr.4¢. der Gemeinde Seukendorfam ... A€ 40. 2924 ortsiiblich bekannt gemacht.
Der Bebauungsplan Nr. 23 ,Am alten Postweg" ist damit gemé&R § 10 Abs. 3 Satz 4
BauGB in Kraft getreten Der Plan liegt zusammen mit der Begriindung ab dem

A8.140.2024 . offen(hch aus und kann wahrend der Dienststunden in den Rdumen
der Verwalﬁ

Sebastian Rocholl
Erster Burgermeister

1 werden.

Gemeinde Seukendorf

Sebastian Rocholl
Erster Blrgermeister
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@Q . A schnittslange darf nicht langer als 10 m sein.
5 * Obstbaume. Die erforderlichen Erziehungs- und Pflegeschnitte sind je nach Bedarf durch-
- 1+D: 8D 42° - 48° zufiihren. Die ersten 5 Jahre ist ein fachgerechter Erziehungsschnitt durchzufithren.
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o0l 8361 dad H so05/62 P pa 1s in der auf die der Bal
7911 § 8363 ?§§ P 80958 ., Pflanzperiod (Oktcber bis ) Das P giltim Bsu-
8364 S pe 9223 fall als angeordnet Fr die Griinflachen besteht ein zu Lasten des j
7913 ’ &3/66 \ 3 80922 Grundstiickseigentiimers.
y Kaszmens" &7 8618 9281\ o5 o 8
7910 o S o228 I—A_’ N T - 5 w09 7. Retentionsflache
\ 0 D - — \ 8099 Ansaat einer regionalen Saatgutmischung fiir trockene bis wechselfeuchte Standorte (Herkunft:
s 3 L i 86/19 520 suchtﬂs" -//' { s09/11 Region 12 ,Mittelfrankisches Becken®). Mahd 2x im Jahr Ende Juni und Ende September. Kei-
7 795 86117 s6/14 = ne Diingung. Abtransport des Mahlgutes.
o 86115 616 /’\F\ -‘ 9511 (‘:\
e | \ \ 955 T il zur Grii g
. X Fensterlose Fassadenabschnitte mit einer Breite ab 3,00 m, Fassaden von Garagen, Carports
|. Zeichnerische Festsetzungen Il. Textliche Festsetzungen: Illa. Textliche Hinweise: und 1 sind mit KI flachig zu begriinen. Hierbei sind die vegetations-
technischen Erfordernisse zu . Es ist eine Kl pro 3,00 m
" . 1. Die festgesetzte Zahl der VollgeschoRe gilt als Hochstgrenze. 1. Bei hohen Grundwasserstinden sind Keller als wasserdichte Wannen auszu- Wandabwicklung zu pflanzen.
D e Z=1+D/ll: Zwei Voligeschosse. I+D: der Dachraum wird zum fihren. Fla Kies- dttungen aus mi Granulaten (z.B. Schot-
anzurechnenden Vollgeschoss. II: Dachraum kein Voligeschoss. terpackungen aus Granit, Basalt, Glas, etc.) oder dhnliche Beldge sind auf Vegetationsflachen
Nutzungsschablone: 2. Sollte in den Neubauten eine Erdwarmenutzung (oberfladchennahe Geothermie) beab- unzuldssig. Ausgencmmen slnd Spritzschutzstreifen um Gebaude mit einer maximalen Breite
At der baulichen Nutzun 2. Ein Kniestock ist bei Hauptgebduden mit Satteldach bis maximal 1,0 m, gemessen von sichtigt sein, ist dafiir eine Anzeige oder ein wasserrechtlicher Antrag nach vorheriger von 0,40 m, ifen von Dachbegrii Flachen < 1,5 gm und versick-
gAnzahl der Oberkante Rohdecke bis zum Schnittpunkt der Aussenwand mit der Dachhaut| zuléssig. Einschaltung eines privaten Sachverstandigen in der Wasserwirtschaft beim LRA Fiirth, erungsféhige Wegsﬂachen aus Stein und Kies. Kunstrasen u.a. erfullt nicht die Anforderungen |
(GR2) Arbeitsbereich 412 erforderlich. Auskinfte kénnen dort eingeholt werden. an die von .
) (GF2) 3. Als Dacheindeckung sind hellgraue und naturrote Farbténe zuldssig. Glanzende Materia-
Bauweise nicht belegt lien sind bei Dachern unzuldssig. Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie sind bei 3. Bei hohen Grundwasserstéanden miissen Keller als wasserdichte Wannen
—— Dachform und -neigung Hauptgebauden in die Dachflédche integriert oder parallel zur Dachhaut mit einem Ab- werden. Voriibergehende Absenkungen bediirfen einer wasserrechtlichen A (i.w.S.) fiir den Bereich der Pflanzgebote |
stand bis 20 cm zuléssig. Aufgesténderte Anlagen sind auf Hauptgeb&uden unzuléssig. 4. D . 5 . . 1 " -
o & . Durch die neuen Baugrundstiicke (bisher landwirtschaftlich genutzt) kénnen Entwés- .
WA Allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO Décher von Hauptgebauden bis 15° Neigung sind zu begriinen, ausgenommen Flachen, sert ) cbergalb " ( Grundstiicke verlaufengDiese )sind <o umzubaen a) GroRkronige Laubbaume
die von Anlagen zur Solarenergie genutzt sind. i Y o y Ry g
dass ihre Funktion erhalten bleibt und das Oberflichenwasser sowie das Grundwasser Acer platanoides Spitzahorn
DAl Anzahl der Geschosse als Hochstgrenze Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie sind auch an Fassaden zuléssig. schadlos weiter- oder abgeleitet werden kann. Acerf ) Pl oah
4. Fur Garagen, Carports und Nebengeb&ude sind Décher mit Form und Neigung wie das 5. Auf die von den landwirtschaftiich bewirtschafteten Fliachen einwirkenden Immissionen Quercus robur Stieleiche
BA e sk ol Eslnigronczs Hauptgebaude oder Flachdécher sowie Pultdacher bis maximal 15° zuléssig. Flachdé- (Larm, Staub, Geruch), ausgeldst durch betriebsiibliche landwirtschaftliche Nutzungen JHa comiata Winteriinde:
cher und Pultdécher sind extensiv zu begrinen, auch wenn Anlagen zur Solargnergie- (zu allen Tages- und Nachtzeiten) wird hingewiesen. Diese sind ortsiblich, zumutbar und ) -
. GeschoRflachenzahl als Hochstgrenze nutzung parallel zur Dachhaut aufgebracht sind. Diese Solarflachen diirfen von der Be- 24 dulden, sofern sie nicht Gber das gemafL den einschiagigen tffentichen Regelungen b) MittelgroBe und kleine Badume
griinung ausgenommen werden. Bei aufgesténderten Solaranlagen ist die Dachflache zu (z.B. BImSchG) zulassige und zugrund MaR hir
Offene B . Elnzein issi begriinen. Acer campestre Feldahorn
é ene Bauweise, nur Einzelhauser zuldssig 6. Zufahrten zu landwirtschaftlichen Flachen miissen jederzeit uneingeschrankt méglich Carpinus betulus Hainbuche
5. Fassaden sind farblich hell zu gestalten. Es muss ein Rlckstrahlungswert (Albedc) von sein. Sorbus aucuparia Vogelbeere
éﬁ Offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhduser zuléssig mindestens 0,80 erreicht werden. ‘ . .
7. Das vorgesehene Baugebiet befindet sich im Einwirkungsbereich des Verkehrsflugha- Regionale Ol in Sorten als H
R Baugrenze 6. Neber:anlagen u.ﬂd Anlagen fiir regenerative Energien als untergeordnete Bauteile sowie fens Nirnberg. Mit Bel durch F issionen ist zu rechnen. Die Planung wird »
uste Mlltonr e sind auch ausserhalb der Baugrenzen zuldssig. Car- in Kenntnis dieser maglichen Beeintrachtigungen erstellt. Rechtsanspriiche gegen den c) Heimische Wildstraucher
e ) ports sind aulterhalb der Baugrenzen und ohne Stauraum zuldssig. Garagen sind aus- Flugplatzbetreiber, die mit Beeintréchtigungen durch den Flugbetrieb begriindet werden, ) )
2B.42°-48 Dachneigung nahmsweise auch auBerhalb der Baugrenzen zuléssig, wenn die Zufahrt zwischen Gara- bestehen nicht. Cornus sanguinea Hartriegel
ge und offentlicher ErschlieRungsstrake mindestens 5 m lang ist. Corylus avellana Hasel
Offentliche Strassenverkehrsflache . . 2 u . 8. Zur Beleuchtung des offentlichen Raums sowie der privaten Aussenbereiche sollen voll- Crataegus laevigata Weitdorn
7. Einzelstehende Nebenanlagen bis max. 6 m? und max. 3 m Lénge sowie max. 2,50 m standig geschlossene Leuchten verwendet werden. Es sind LED Leuchten mit folgenden yony P Pf
Fitche flr fentiche Parkplatze Hohe durfen auch auRerhalb der Baugrenzen errichtet werden, wenn sie nicht an der Eigenschaften zu verwenden (kein kaltes Licht unter 540 nm und keine Farbtemperatur Ligustrum vulgare !.lguster )
Grundstiicksgrenze aneinander gebaut werden. Pro Grundstiick ist maximal 1 einzelste- von mehr als 2700 K). Die Oberflachentemperatur maximal 60°. Die Leuchten sind mag- Lonicera ; e
) hende Nebenanlage zulassig. lichst niedrig anzubringen, um eine geringe Streuung zu erzeugen. Unvermeidliche Be- Prunus spinosa | Schishe
Fekdmeg, Seniict leuchtur 1 sind mit Bewegungsmel-dem/Dimmer/A natiken zu verse- Rhamaus cathartica Kreuzdom
8. Bei aneinander gebauten Hauptgeb&uden sind diese in ihrer Dimension (Gesct hen. Alle nicht erforderlichen Beleucht I ind im Zeit 23 Uhr bis S Rosa canina Hundsrose
Offentiicher Fultwe Hohe, Dachform u.&.) gleichartig auszufiihren. Das zuerst genehmigte Gebaude ist dabei i SRR KA be rherlt:: oh Bersloaamg=ariagen st Im Ll e Fagon- Salix caprea Salweide
9 ausschlaggebend. nenaufgang abzuschalten. Sambucus nigra Holunder
Vibumunum opulus Schneeball
Griinflache, offentlich 9. Die Abstandsflachen nach Art. 6 BayBO sind einzuhalten. 9. Aufeine vogelfreundliche Fassadengestaltung der Fenstfrf‘rkont?n Wird hmgew:esan Die d) Er Straucher fiir die ga Gestaltung
j Arbeltshilfen ,Ven ing ven Vo 1an G 1" und .Vog (Auswahl bienen-, insekten- und vogelfreundlicher Zierstraucher
10. Zaune durfen eine Gt von 1,30 m 1. Sockel sind ur ig. In den Bauen mit Glas und Licht" sind zu beachten.
Zaunen sind in Abstanden von mindestens 10 m Durchschlupfméglichkeiten fiir Kleintiere Amelanchier lamarckii Kupfer-Felsenbime
(z.B. Igel etc.) anzubringen. Frei stehende Mauern und Gabionenwande als Einfriedun- Berberis (hohe Arten) Berberitze
Pflanzgebot Laubbaume gen sind unzuléssig. Buddleja davidii Sommerflieder
) N . " Hibiscus in Sorten Strauch Eibisch
Pflanzgebot Hecken 11. Mauern an der Grundstiicksgrenze sind als Stilitzmauern zu Nachbargrundstiicken und Hydi i tensie
zum offentlichen StraRenraum hin zuléssig. Die maximale Ansichtshéhe darf 0,5 m tiber Malus Hybriden Zierapfel
dem angrenzenden fertigen Gelande (6ffentlich oder privat) nicht uberschreiter{. Der Philadelphus coronarius Bauernjasmin
Nachweis ist im Bauantrag durch erlduternde Schnitte zu erbringen. Das zuerst geneh- Pyrocantha Feuerdorn
Il. Zeichnerische Hinweise migte Bauvorhaben legt diese Héhe fest, wenn auf dem Nachbargrundstiick noch keine Ribes sanguineum Blutjohanisbeere
Planung vorliegt. Syringia vulgaris Flieder
. . Symphoricarpos albus Schneebeere
12. Zum Schutz vor Starkregen sind Hauséffnungen immer etwas erhoht Gber dem angren- xb Winte ball
Vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen zenden Geléde vorzusehen. Lichtschéchte etc. sind gesondert zu sichern.
}}I it

VI. Praambel

Die Gemeinde Seukendorf erlasst aufgrund der §§ 2 Abs. 1, 9 und 10 des Baugesetzbuches
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
geéndert durch Gesetz vom 20.12.2023 (BGBI. | S. 394) m.W.v. 01.01.2024, folgenden Be-
bauungsplan Nr. 23 ,Am alten Postweg“.

Weitere Rechtsgrundlagen sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Gesetz vom
03.07.2023 (BGBI. | S. 176) m.W.v. 07.07.2023, die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom
18.12.1990, die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)
geéndert worden ist, die Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), die zuletzt durch Gesetz vom
23. Juni 2023 (GVBI. S. 250), durch § 4 des Gesetzes vom 7. Juli 2023 (GVBI. S. 327) und
durch Art. 13a Abs. 2 des Gesetzes vom 24. Juli 2023 (GVBI. S. 371) gedndert worden ist.

Satzung:

§ 1 Geltungsbereich und Inhalt:

Der Bebauungsplan umfasst ein Gebiet sidlich des alten Postwegs und nérdlich der beste-
henden Bebauung an der FichtenstraRe.

Im Geltungsbereich des Bebat P liegen i Fl. Nrn. 82/3 (klei-
nes Teilstlick des Bernbacher Weges, 82/9, 82/10 und 83/17 (klelne Splittergrundstiicke na-
he der EichenstraRe), 82/11 (Weg im Stiden), 97/2 (Teilflachen aus dem alten Postweg) 97/3
und 97/6, jeweils Gemarkung Seukendorf, mit einer Flache von insgesamt ca. 1,38 ha.

Die vom Gemeinderat am 29.07.2024 beschlossene Satzung zum Bebauungsplan Nr. 23
4Am alten Postweg" wird hiermit ausgefertigt.

A€ 40,

rf, den 2024

Gemeinde Seukendorf
Landkreis Furth

Bebauungsplan mit integriertem Griin-
ordnungsplan Nr. 23 "Am alten Postweg"
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