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Gemeinde Seukendorf, Landkreis Fiirth

4. Anderung des Flachennutzungs- und Landschaftsplans im Bereich des Be-
bauungsplans Nr. 23 ,,Am alten Postweg“

Begriindung, Stand Fertigung 06.05.2024
1. Anlass und geplantes Vorhaben, Planungsverfahren

Die Gemeinde Seukendorf verzeichnet eine starke Nachfrage nach Wohnbauflachen
far Einfamilien- und Doppelhduser.

Die Gemeinde plant — zusétzlich zur geplanten, stark verdichteten Wohnbebauung an
anderer Stelle im Hauptort Seukendorf — auch diese Bauwiinsche zu erfiillen und hat
daher bereits vor Jahren die jetzt iberplante Flache erworben. Die starke Nachfrage
ist nun Anlass fiir die Aufstellung eines Bebauungsplanes und der damit verbundenen
Anderung des Flachennutzungs- und Landschaftsplans.
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Abb. 1: Luftbild aus Bayernatlas, ohne MafRstab, Zugriff Mai 2023, Planungsbereich gelb umrandet

Die Flache des Baugebietes umfasst rund 1,3 ha am nordéstlichen Ortsrand von Seu-
kendorf. Das Gelande féllt von der Nordostecke nach Siiden/Siidwesten leicht ab.

Die Flache ist derzeit landwirtschaftlich als Acker genutzt. An der Nordgrenze verlauft
der ,Alte Postweg", ein Ful3- und Radweg, der auch von landwirtschaftlichen Fahrzeu-
gen genutzt wird.

Auf der Suidseite des Gebiets verlauft ein weiterer Weg, der ausschlieBlich als Ful3-
und Radweg genutzt wird.
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Die dreieckige Anderungsflache ist von Wohnbaufldchen (W) im Sinne des § 1 Abs. 1
Nr. 1 Baunutzungsverordnung (BauNVO) umgeben, die in den letzten Jahrzehnten
entstanden sind.

Die Flache ist noch nicht als Bauflache im Flachennutzungsplan (FNP) enthalten. Sie
wird in der derzeit laufenden Fortschreibung des FNP verzeichnet sein. Da diese Fort-
schreibung aber noch nicht im Verfahren war, wird der rechtswirksame FNP im Paral-
lelverfahren gedndert. Es wird das umfassende Verfahren gewéhlt.

2. Darstellung im wirksamen Flachennutzungs- und Landschaftsplan (FNP/LP),
Geltungsbereich, Vorgaben der Raumordnung und Landesplanung

2.1. Wirksamer Flachennutzungs- und Landschaftsplan

Das uberplante Gebiet ist im wirksamen FNP teils als ,Ortsbildpragende Griinfliche
oder Stadtebaulich wichtige Freifliche wie z.B. Wiese, Obstwiese, Gartenland®, teils
als landwirtschaftliche Flache gekennzeichnet. Die Bedeutung als ,Ortsbildprédgende
Grunflache oder Stadtebaulich wichtige Freifliche” hat sie aufgrund der ununterbro-
chenen intensiven Ackernutzung nie erhalten.

Um das Planungsgebiet herum ist nérdlich und stdlich ,Wohnbauflache (W)“ gem. §
1 Abs. 1 Nr. 1 (BauNVO) dargestellt. Die geplanten Wohnbaufldchen sind im wirksa-
men Flachennutzungsplan noch nicht als Bauflachen enthalten (siehe Abb. 2).

Abb. 2: Planausschnitt
. oben: Auszug aus dem
~ wirksamen FNP/LP mit Pla-
nungsbereich (gelb gestri-
chelte Linie), Ohne MaR-
stab

Etwa mittig im Gebiet ist eine 20 KV-Leitung dargestellt, die vom Betreiber (N-ergie)
bereits verkabelt wurde.

Der Flachennutzungs- und Landschaftsplan befindet sich in der Fortschreibung. Ein
erster Entwurf liegt inzwischen vor. Er war allerdings noch nicht im Beteiligungsver-
fahren der Trager 6ffentlicher Belange bzw. in der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteili-
gung, so dass die FNP-Anderung parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
23 ,Am alten Postweg"“ betrieben wird (§ 8 Abs. 3 BauGB).
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2.2. Geltungsbereich der Anderung

Das Plangebiet umfasst die Grundstiicke FI. Nrn. 97/3 und 97/6, jeweils Gemarkung
Seukendorf, mit einer Fladche von insgesamt ca. 1,3 ha.

Das Baugebiet wird begrenzt:
- Im Norden durch den éffentlichen Weg ,Alter Postweg*;
- Im Osten durch die freie Landschaft;
- Im Siden durch die bestehende Bebauung an der Tannenstrafle und am
Kiefernweg.
- Eine Westbegrenzung ist aufgrund des spitz zulaufenden Zuschnitts nicht
vorhanden.

2.3. Vorgaben und Erfordernisse der Raumordnung und Landesplanung
Einschlagige Erfordernisse der Raumordnung und Landesplanung lauten wie folgt:

LEP 1.2.1 Demografischer Wandel — R&umlichen Auswirkungen begegnen
(Z) Der demografische Wandel ist bei allen raumbedeutsamen Planungen zu beachten.

LEP 3.1.1. Integrierte Siedlungsentwicklung und Harmonisierungsgebot

(G) Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen und bedarfsorientierten
Entwicklung unter besonderer Berlicksichtigung des demografischen Wandels und sei-
ner Folgen, den Mobilitdtsanforderungen, der Schonung natirlicher Ressourcen und
der Starkung zusammenhangender Landschaftsrdumen ausgerichtet werden.

(G) Flachen- und energiesparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen orts-
spezifisch angewendet werden.

LEP 3.1.2. Abgestimmte Siedlungs- und Mobilitatsentwicklung
(G) Beriicksichtigung vorhandener oder zu schaffender Anschliisse an das 6ff. Ver-
kehrsnetz.

LEP 3.2. Innenentwicklung vor Aussenentwicklung
(Z) Vorhandene Potenziale der Innenentwicklung sind vorrangig zu nutzen. Ausnah-
men sind zuldssig, wenn diese Potenziale nicht zur Verfligung stehen.

Im Hinblick auf die Erfordernisse der Raumordnung und die Auslegungshilfe ,Anforde-
rungen an die Prifung des Bedarfs ...“ vom 15.09.2021 kommt der Nachvollziehbarkeit
und Begriindung des ermittelten Bedarfs neuer Siedlungsflachen ein besonderer Stel-
lenwert zu.

2.3. Bedarfsnachweis

Im Rahmen der derzeit laufenden Fortschreibung des FNP wird ein aktueller Bedarfs-
nachweis erbracht.

Bereits im Jahr 2019/2020 hat die Gemeinde lber ein ,Konzept zur Innenentwick-
lung” (TOPOS Team, PLANWERK, Ergebnisbericht 2020) den Focus auf die Innen-
entwicklung gelegt. Hierbei war neben der Nutzung rein innerértlicher Flachen zum
Zweck der Wohnbebauung auch die Ausweisung neuer Baugebiete, speziell der
Griunflache sidlich des Alten Postwegs empfohlen worden.
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Die Gemeinde verfolgt auf dieser Datenbasis eine Doppelstrategie:
e \Vorrangig Innenentwicklungspotenziale nutzen;
e Moderate Neuausweisung von Baufldchen fiir Wohnzwecke.

Die Doppelstrategie wird unter anderem damit begriindet, dass sich bereits ausge-
wiesene Flachen nicht immer bedarfsgerecht erwerben lassen und somit die Gefahr
bestlinde, dass Grundstiickspreise weiter steigen oder nicht genug Flachen zur Ver-
fugung stehen.

Die Gemeinde Seukendorf hat vor allem
im westlichen Gemeindebereich groRe,
noch unbebaute, aber bereits als Wohn-
bauflachen ausgewiesene Flachen von
iiber 5,7 ha.

Am nérdlichen Ortsrand befinden sich
weitere, bereits ausgewiesene, aber un-
bebaute Wohnbauflachen von knapp 1,1
ha.

Abb. 3: Auszug aus dem wirksamen FNPLP,
westlicher Ortsbereich, unmafRstéablich

Die Gemeinde hat jedoch derzeit keinen Zugriff auf diese Flachen, so dass die jetzt
tiberplante Flache des Bebauungsplans ,Am alten Postweg“ die einzige Moglichkeit
ist, den Bedarf an Einfamilien- und Doppelhdusern zu decken. Zur Deckung des Be-
darfs an Wohnungen soll am Veitsbronner Weg eine Flache von rund 1 ha mit mehr-
geschossigen Wohngebéuden bebaut werden. Die Uberlegungen sind jedoch noch
nicht hinreichend konkret geworden.

Insgesamt ermitteln sich (Stand 2021/2022) rund 8,8 ha unbeplante, aber bereits
ausgewiesene Wohnbauflachen und Bauliicken.

Diese sind gemé&R Auslegungshilfe ,Anforderungen an die Priifung des Be-

darfs ...“ vom 15.09.2021 zu beachten. Die Bedarfspriifung hat aber auch die Verfig-
barkeit von Fldchen zu bewerten. Zudem wird von der Gemeinde eine Strategie zur
Aktivierung von Bauflachen verlangt.

Die Strategie der Gemeinde fiir die Fortschreibung des FNP/LP beruht darauf kiinftig
verstéarkt die Innenentwicklung zu forcieren.

Dazu soll u.a. in regelméRigen Absténden die Verkaufsbereitschaft der Eigentiimer
abgefragt werden.

Aufgrund der hohen Nachfrage nach Wohnraum in der Metropolregion Niirnberg geht
die Gemeinde Seukendorf mittels aktiver Bodenpolitik von einem erhéhten Zuzug von
Bevdlkerung aus.
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Der Demografiespiegel fiir Seu- Grunddaten

kendorf (2021) sieht hingegen Bevolkerung [EW] am 31.12.2019 3153
nur ein geringes Wachstum von

: Prognosezeitraum [a] bis 2033 14

3.153 Einwohner (2019) auf o FYP— )16

3.180 Einwohner (2033) vor. celegungecc e[\[N 5 202(]) 220
Dies erscheint unrealistisch. il

Bevolkerung am 31.12.2033 gem. Stat. Landesamt 3180

Bevdlkerungprognose p. a.

Hauptvariante (gemdf3 Prognose Landesamt) 0,07%

Aktive Bodenpolitik (Zuzug gem Innenetw.konz.) 0,45%

Abb. 4: Basisdaten fur die Prognosebe- jahrlicher Auflockerungsbedarf 0,20%

rechnungen des LfU, Grundlage Demo-  |prognostizierte Belegungsdichte [EW/WE] 2,10
grafiespiegel 2021, Topos, Planwerk

Bauluicken [ha] aus Innenentwicklungspotenziale 8,8

Mit dem Flachenmanagementprogramm des LfU wurde daher eine Vergleichsbe-
rechnung auf Basis des Bay. Statistischen Landesamtes (Hauptvariante) bzw. Vari-
ante ,erhéhter Zuzug“ aufgrund der hohen Nachfrage erstellt.

Bedarf an Wohneinheiten aus Bevolkerungsentwicklung (Neubedarf)

Entwicklung der EW im Prognosezeitraum Bedarf an Wohneinheiten im Prognosezeitraum WE p.a.
Hauptvariante 32 15 1
Erhéher Zuzug 199 92 6

Bedarf an Wohneinheiten aus Auflockerungsbedarf (Innerer Bedarf)

WE am Ende des Prognosezeitraums Entwicklung der WE aus dem Auflockerungsbedarf |WE p.a.
1499 42 3

Saldo des Wohneinheitenbedarfs und Flachenbedarfsermittiung

Saldo WE im Prognosezeitraum Wohnbaufldchenbedarf im Prognosezeitraum [ha] WBF p.a. [ha]
Hauptvariante 57 3,9 0,3
Erhéher Zuzug 134 9,3 0,6

Abb. 5: Bedarfsberechnung Wohnbauflachenbedarf gem. LfU fir unterschiedliche Szenarien

Das Ergebnis zeigt, dass bei der Variante erhéhter Zuzug rund 9,3 ha Wohnbaufla-
chen benétigt werden. Diesem Bedarf stehen rund 8,8 ha Bauliicken bzw. noch un-
bebaute Flachen gegeniiber, so dass auf den ersten Blick kein Bedarf an Neuaus-
weisung von Bauflachen besteht, zumal in der Fortschreibung des FNP/LP auch ei-
nige Mischgebietsflachen als Arrondierung von Bauflachen vorgesehen sind.

Die Erfahrung aus anderen Gemeinden zeigt jedoch, dass im Prognosezeitraum bis
2033 (inzwischen auch etwas weiter) maximal 25% bis 30% der Bauliicken bzw. der
noch unbeplanten Flachen tatsachlich aktivierbar sind.

Dies bedeutet, dass von den rund 9 ha Bauliicken/unbeplanten Flachen vielleicht bis
zu 3 ha erschlossen werden kénnen.
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Es besteht also ein voraussichtliches Defizit von bis zu 6 ha Wohnbaufliche. Damit
ist der Bedarf fur das relativ kleine Wohnbaugebiet ,Am alten Postweg* mit rund 1,3
ha Flache begriindbar.

Die Gemeinde wird aber aufgrund der Hinweise der Héheren Landesplanung im
westlichen Bereich flichengleich Wohnbaufldchen zuriicknehmen (auf die kein Zu-
griff seitens der Gemeinde besteht), so dass es zu keiner iiberhéhten Ausweisung
von Bauflachen kommen wird.

Genauere Zahlen wird die Begriindung zur Fortschreibung des FNP/LP liefern.

Der Gemeinde Seukendorf ist wohl bewuf3t, dass die Neuausweisung von Baufli-
chen mit erheblichen ErschlieBungskosten verbunden ist. Diese sind bei klassischen
Bauliicken nicht vorhanden (Baulticke in rechtskraftigen B-Planen bzw. im Innenbe-
reich). Die freien Bauflichen im Westen und Norden des Gemeindegebiete sind je-
doch noch nicht mit Infrastruktur erschlossen, so dass auch bei diesen Fldchen hohe
Kosten der ErschlieBung anfallen werden.

3. Planung
3.1. Einpassung in den stadtebaulichen Kontext

Im nordéstlichen Bereich von Seukendorf ist in den vergangenen Jahrzehnten Wohn-
bebauung in Form von gréBeren, sehr homogenen Einfamilienhausgebieten entstan-
den.

Das neue Baugebiet soll kein Fremdkérper im Siedlungsgefiige werden. Insbeson-
dere soll kein Giber den mit Wohnnutzung verbundenen Verkehr in die umliegenden
Wohngebiete hineingezogen werden.

3.2. Art der baulichen Nutzung

Fur den Anderungsbereich ist daher tiberwiegend die Ausweisung einer Wohnbaufla-
che (W) im Sinne des § 1 Abs. 1 Nr. 1 (BauNVO) geplant. Im westlichen Teil der An-
derung ist an der topografisch tiefsten Stelle eine kleinere Fliche fiir Retention von
Oberflachenwasser vorgesehen.

4. ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

Die technische ErschlieBungsplanung fiir das Gebiet erfolgt durch das Biiro GBi,
Herzogenaurach.

4.1. VerkehrserschlieBung:

Es gibt die Regionalbuslinie 125, die zum einen zum Bahnhof Siegelsdorf, zum ande-
ren zur U-Bahn nach Frth fiihrt. Innerhalb von Siegelsdorf sind mehrere Bushalte-
stellen in vertretbarer Entfernung erreichbar. Auch der Nightliner N22 fahrt durch

Seukendorf.
Der Aufbau eines Micromobilitdtkonzepts fiir Seukendorf wird der Gemeinde empfoh-

len.

Die verkehrliche ErschlieBung der neuen Wohnbaufldchen an das StraRennetz er-
folgt durch Anbindung an die vorhandenen OrtsstraRen, im Wesentlichen tiber die Ei-
chenstralle.
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Vom Verkehrsplanungsbiiro StadtLandVerkehr wurde in einer Berechnung die Belas-
tung am Knotenpunkt Bernbacher Weg/EichenstralRe/Alter Postweg/Grasweg be-
rechnet und auch mit der Erweiterung des BPL Nr. 23 als ,gering belastet” bewertet.
Der Knotenpunkt ,kann den Mehrverkehr aus dem Bauvorhaben (...) ohne Leistungs-
einbuBen aufnehmen®. Genauere Ausfiihrung sind der Begriindung zum Bebauungs-
plan zu entnehmen. Die Berechnung ist als Anlage 2 dieser Begriindung beigefiigt.

4.2. Ver- und Entsorgung (Wasser, Abwasser):

Das Gebiet kann iber die kommunalen Leitungen mit Trink- und Léschwasser ver-
sorgt werden. Die entsprechenden Planungen werden derzeit vom Biiro GBi erstellt.
Die Abwasserentsorgung wird im Trennsystem erfolgen.

Fir die Oberflachenwasserbeseitigung wurde eine Fachplanung erstellt, die aufgrund
der hohen Riickhaltung im Baugebiet durch begriinte Dacher, wenig versiegelte Fla-
chen und einer gréReren 6ffentlichen Griinfliche im Westen (Retentionsflache) das
Oberflachenwasser zuriickhilt. Bei starkeren Regenfillen erfolgt der Uberlauf in das
offentliche System.

Das Thema Starkregen wird im Rahmen der ErschlieBungsplanung ebenfalls vom
Biuro GBi bearbeitet. Im B-Plan ist dazu ergdanzend Festsetzung 111.12 enthalten.

4.3. Sonstige Leitungsnetze:

Im wirksamen FNP/LP ist eine 20 KV-Leitung der N-ergie im Gebiet eingezeichnet,
die das Plangebiet von Nord nach Sid quert. Diese 20 KV-Leitung ist inzwischen zu-
rickgebaut. Sie ist im Plan der 4. Anderung (rechter Teil des Planblatts) nicht mehr
enthalten.

Im Gebiet befinden sich aufgrund der bisherigen landwirtschaftlichen Nutzung noch
keine Telekommunikationslinien der Telekom oder anderer Versorger. Diese Infra-
struktureinrichtungen missen neu verlegt oder zumindest angepasst werden.

Die Versorgung mit Strom ist durch Neuverlegung von Leitungen (Niederspannungs-
kabel) sicher zu stellen. Dabei muss eine ausreichende Leistungsfahigkeit auch fiir
Elektromobilitdt eingeplant werden.

Eine Warmeversorgung fiir Seukendorf wird derzeit auf anderer Planungsebene er-
stellt. Aussagen zum Bereich ,Postweg” kénnen noch nicht getroffen werden.

4.4. Grundwasser, Baugrund:

Es liegt noch kein Baugrundgutachten vor. Die Versickerungsfahigkeit im Umfeld ist
nach den bisherigen Kenntnissen jedoch nicht besonders gut. Dezentrale Versicke-
rung kleiner Mengen werden jedoch fiir méglich gehalten.

Uber Grundwasserstande mit méglichen negativen Folgen auf Bauwerke ist derzeit
noch nichts bekannt.
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5. Alternativenpriifung

Fur das Baugebiet wurden mehrere Varianten der inneren ErschlieRung geplant.
Auch Varianten mit einem gréReren Gebietszuschnitt wurden in der Vergangenheit
erarbeitet.

Ein Verzicht (Nullvariante) auf das Baugebiet hatte Ausweisungen an anderer Stelle
zur Folge. Diese Varianten wurden in der Vergangenheit alle wieder verworfen.

6. Landschaftsplan
6.1 MaBnahmen zur Vermeidung von Eingriffen

Folgende Malnahmen zur Eingriffsminderung sind im Bebauungsplan zu
berilicksichtigen:
e Naturnahe Gestaltung des Bereichs um das Regenriickhaltebecken
 versickerungsfahige Belage im Bereich von Garagenzufahrten
e extensive Dachbegriinung der Garagen / Carports
 grunordnerische Festsetzungen zur Bepflanzung im Bereich der ErschlieRung
und zur Einbindung in die Landschaft an der Ostgrenze des Baugebietes

6.2 Schutzgiiter

Eine tabellarische Ubersicht der Umweltauswirkungen ist Anlage 1 zu entnehmen.

6.2 Naturschutzrechtliche AusgleichsmaBnahmen

Eine Eingriffsbilanzierung und die Festsetzung naturschutzrechtlicher Ausgleichs-
maRnahmen erfolgt im Bebauungsplan.

6.3 Artenschutz

Im Rahmen der geplanten Aufstellung des Bebauungsplanes ,Am alten Post-

weg” wird derzeit eine spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP) vom Biiro Ifanos
Landschaftsékologie, Erlangen erstellt. Nach Riicksprache mit der Bearbeiterin der
saP sind nach aktuellem Stand der Erhebungen (Begehungen April/Mai) keine MaR-
nahmen fiir artenschutzrechtlich relevante Arten erforderlich. Die saP wird nach den
noch erforderlichen Begehungen im Juni/Juli fertiggestellt. Gegebenenfalls werden
weitere VermeidungsmaRnahmen und CEF-MaRnahmen festgesetzt.

7. M&gliche Planungsrestriktionen, z.B. Denkmalschutz (Auswertung Bayernat-
las):

Es sind keine naturschutzfachlichen Restriktionen bekannt. Schutzgebiete oder Vor-
rangflachen betreffen den Planungsbereich nicht.

Die Grundstiicke im Plangebiet sind derzeit nicht im Altlastenkataster enthalten, was
aber keinen Anspruch auf Vollstandigkeit erhebt. Bei der Feststellung von Auffalligkei-
ten sind die Fachbehérden zu verstandigen.
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Es sind auch keine Gefahren hinsichtlich Hochwasser oder Starkregen bekannt.
Wassersensible Bereiche oder Georisiken sind nicht vorhanden.

Das Gebiet befindet sich im Einwirkungsbereich des Verkehrsflughafen Niirnberg.
GemaB einer AuBerung des Luftamts Nordbayern ist mit Beldstigungen durch Fluge-
missionen zu rechnen. Die Planung wird in Kenntnis dieser méglichen Beeintrachti-
gungen erstellt. Rechtsanspriiche gegeniiber dem Flugplatzbetreiber kénnen daraus
nicht erwachsen. Daruber hinaus unterliegt das Gebiet keinen besonderen Larmein-
wirkungen.

Aus denkmalrechtlicher Sicht sind keine Anhaltspunkte fiir eine Betroffenheit fest-
stellbar.

8. Immissionsschutz:

Es befindet sich keine landwirtschaftliche Hofstelle in der Nahe des Gebietes. Im Os-
ten grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen an. Bei ordnungsgemaRer Bewirt-
schaftung ist keine Beeintrachtigung der bestehende oder geplanten Wohnnutzung
zu erwarten.

Auf den Verkehrsflughafen wurde unter Punkt 7 hingewiesen.

9. Klimaschutz, sonstige 6kologische Belange

Das Baugebiet wird aufgrund von Pflanzgeboten durchgriint. Offentliche Griinflachen
sind vorgesehen (siehe Bebauungsplan).

Innerhalb des Gebietes ist eine gréRere Grunflache nach dem Entwésserungskon-
zept GBi als flache Mulde vorgesehen, damit eventuell anfallendes Oberflaichenwas-
ser versickern kann. Das Ergebnis des Bodengutachtens ist allerdings noch abzu-
warten.

10. Stadtebauliche Kennzahlen, Flachenbilanz:

Der Anderungsbereich weist eine Gesamtfliche von ca. 1,30 ha auf.

Aufgestellt zum Planstand 06.05.2024

STADT & LAND Gemelnde Seukendorf
Matthias Ruhl Sebastian Rocholl
Herbert Studtrucker 1. Blrgermeister
Krassolzheim 39

91484 Sugenheim

Tel: 09165 95 98 31

Mobil: 0160 700 19 17
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Anlage 1: Umweltpriifung zur Anderung des Flachennutzungs- und Landschafts-
plans im Bereich des Bebauungsplans Nr. 23 ,,Am alten Postweg“
Zusammenfassende Beurteilung der Umweltauswirkungen

Schutzgiiter Bestandsaufnahme und Bewer- | Prognose iiber die Entwicklung | Bewertung

tung des Umweltzustands des Umweltzustands
Mensch und Das Plangebiet besitzt keine nen- | Durch das geplante Baugebiet er- | Geringe umweltre-
Gesundheit nenswerte Bedeutung fiir die 6f- héhen sich fahrzeugbedingten Be- | levanten Auswir-

fentliche Erholungsnutzung.

Durch den Bernbacher Weg sind
keine relevanten Vorbelastungen
hinsichtlich Schall- und Schad-
stoffimmissionen vorhanden. Laut
Angaben des Luftamtes Nordbay-
ern ist mit Belastigungen durch
Flugemissionen zu rechnen. Diese
Beeintrachtigungen sind als gering
anzusehen. Im Osten grenzen
landwirtschaftlich genutzte Fla-
chen an.

eintrdchtigungen nur geringfugig.
Bei ordnungsgemafer Bewirt-
schaftung der angrenzenden land-
wirtschaftlichen Flachen ist keine
Beeintrachtigung der bestehende
oder geplanten Wohnnutzung zu
erwarten

kungen

Pflanzen und
Tiere

Der Geltungsbereich umfasst
Ackerflachen bzw. Ackerbrache.
Eine Bedeutung der Flachen fir
artenschutzrechtliche relevante
Bodenbruter kann nicht ausge-
schlossen werden.

Biotope, Schutzgebiete bzw. ge-
schitzte Objekte nach Natur-
schutz- bzw. Artenschutzrecht sind
nicht vorhanden.

Artenschutz

Entsprechend der Ergebnisse der
artenschutzrechtlichen Priifung
sind keine VermeidungsmaRnah-
men und keine CEF-MalRnahmen
erforderlich.

Naturschutzrechtliche Aus-
gleichsmaBnahmen

Eine Eingriffsbilanzierung und die
Festsetzung naturschutzrechtlicher
Ausgleichsmafinahmen erfolgt im
Bebauungsplan.

Geringe umweltre-
levante Auswir-
kungen

Boden und
Flache

Der geologische Untergrund wird
von Unterem Burgsandstein mit
bereichsweisen Letteneinlagerun-
gen gebildet. Die Bodenschatzung
stuft das Gebiet als Ackerstandort
mit mittlerer Zustandsstufe ein.

Es erfolgt eine teilweise Versieg-
lung. Eine Versickerung von Re-
genwasser ist nur eingeschrankt
maoglich.

Mittlere umweltre-
levante Auswir-
kungen

Wasser

Es sind keine Trinkwasser- oder
Heilquellenschutzgebiete von dem
Vorhaben betroffen. Uberschwem-
mungsgebiete sind im Planungs-
bereich nicht ausgewiesen. Anga-
ben zum Grundwasserstand sind
nicht vorhanden.

Es sind keine Schutzgebiete be-
troffen. Entsprechend eines Bo-
dengutachtens auf einer benach-
barten Flache ist zu schlieRen,
dass die Versickerungsfahigkeit
nicht besonders gut ausgebildet
ist. Dezentrale Versickerungen
kleiner Mengen werden jedoch fir
méglich gehalten.

geringe bis mitt-
lere umweltrele-
vanten Auswirkun-
gen

Luft und
Klima

Das Plangebiet besitzt keine we-
sentlichen Funktionen fir den Luft-
austausch und das Klima.

Es erfolgen keine wesentlichen
Auswirkungen auf klimatische
Funktionen.

Keine umweltrele-
vanten Auswirkun-
gen

Landschaft

Das Gebiet wird von Ackerflachen
bzw. Ackerbrache am Ortsrand
eingenommen. Es sind keine land-
schaftsgliedernde Gehdlzstruktu-
ren vorhanden.

Durch griinordnerische MafRnah-
men (Heckenpflanzung, Pflanzge-
bot fur Baume) erfolgt eine land-
schaftliche Einbindung.

Geringe umweltre-
levante Auswir-
kungen
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Kultur- und Es sind keine Bau- oder Boden- Umweltbezogene Auswirkungen Keine umweltrele-
sonstige denkmale bekannt. Sonstige auf werden durch die Planung vanten Auswirkun-
Sachgiiter Sachgiiter sind nicht vorhanden nicht hervorgerufen. gen

Wechselwirkungen

Die Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern wurden bereits, soweit sie erkennbar und von Be-
lang sind, bei der Darstellung der Umweltauswirkungen auf die einzelnen Schutzgiiter berticksichtigt.
Die fur das Vorhaben beschriebenen Wechselwirkungen bewegen sich im Rahmen des ,normalen
Funktionsgeflechts®.

Auswirkungen auf Gebiete von ,Gemeinschaftlicher Bedeutung" sowie ,Européischen Vogelschutzge-

biete*
Von dem Vorhaben ist kein Natura 2000-Gebiet (FFH-Gebiet, Vogelschutzgebiet) direkt oder indirekt

betroffen.

Sachgerechter Umgang mit Abféllen und Abwéssern
Immissionsschutzrechtliche Konflikte sind vorliegend nicht erkennbar

Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie
Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie sind ausdriicklich zulassig.

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfithrung der Planung
Bei Nichtdurchfihrung der Planung wiirde der Geltungsbereich weiterhin landwirtschaftlich genutzt
werden. Die Flache wiirde keine besonderen Habitatfunktionen erfiillen.

Beschreibung der verbleibenden, erheblich nachteiligen Auswirkungen des Vorhabens auf die Umwelt
Es verbleiben keine erheblichen und nachhaltigen Auswirkungen auf Natur und Landschaft.

Zusammenfassung

Die PlanungsmaRnahme ist nur mit geringen Umweltauswirkungen verbunden. Durch die festgesetz-
ten griinordnerischen MaRnahmen kénnen Beeintrachtigungen weitestgehend vermindert bzw. ausge-
glichen werden.

Planstand 06.05.2024
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