NEIDL + NEIDL Landschaftsarchitekten und Stadtplaner Partnerschaft mbB

Beschlussvorschldge

Projektnummer: Bauleitplan: Verfahrensart
L_J § 13 (vereinfacht)

1325 REWE Seu kendorf : § 13a (beschleunigt)

Regelverfahren

Verfahrensgegenstand:

D Bebauungsplan & Neuaufstellung & Flachennutzungs- und D Neuaufstellung
|z vorhabenbezogener D Anderung Landschaftsplan & Anderung
Bebauungsplan

Verfahrensablauf

Stand Unterlagen Bekanntmachung | Anschreiben Frist Stellungnahme Abwédgung
|z §3/4 Abs. 1 10.03.2025 28.03.2025 28.03.2025 07.04.2025-09.05.2025 28.07.2025

[ s3/4 Abs. 2

Aufstellung des Bebauungs- und Griinordnungsplans REWE Seukendorf
mit paralleler Anderung des Flachennutzungsplans

Behandlung der der fristgemaB vorgebrachten Stellungnahmen im Rahmen der friihzeitigen
Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 und der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach §
3 Abs. 1 BauGB sowie Abwéagung

Nachfolgende Tréager offentlicher Belange wurden im Zuge der Behérdenbeteiligung zur Stellungnahme aufgefordert:

1 Gemeinde Veitsbronn 20  Handwerkskammer fir Mittelfranken

2 Markt Cadolzburg 21 Immobilien Freistaat Bayern

3 Stadt Furth 22 Industrie- und Handelskammer Nirnberg fir

Mittelfranken

4  Stadt Langenzenn 23 Infra Firth GmbH

5 Landratsamt Firth 24 Kath. Kirchengemeinde St. Otto

6  Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung 25 Kreisheimatpfleger Dr. Thomas Liebert

7  Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten 26 Landesbund fiir Vogelschutz in Bayern e.V.

8  Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten 27 N-Ergie Netz GmbH

9  Amt fur landliche Entwicklung, Mittelfranken 28 PLEdoc GmbH

10 Bayerischer Bauernverband 29 Regierung von Mittelfranken, Raumordnung

11 Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege 30 Regierung von Mittelfranken, Luftamt Nordbayern

12 Bund Naturschutz 31 Regierung von Oberfranken, Bergamt Nordbayern

13 Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und 32 Regionaler Planungsverband, Region Nirnberg
Dienstleistungen der BW

14 Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben 33 Staatliches Bauamt Nirnberg

15 Bundesaufsichtsamt fiir Flugsicherung (BAF) 34  Telefonica Germany GmbH & Co. OHG

16 Bundesnetzagentur 35  Tennet TSO GmbH

17  Deutsche Telekom Technik 36  Vodafone Kabel Deutschland GmbH

18 DSF Deutsche Flugsicherung 37 Wasserwirtschaftsamt Nirnberg

19 Evangelisch-Lutherische Kirchengemeinde Seukendorf 38 Zweckverband Wasserversorgung Dillenberggruppe
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Nachgenannte Tréager 6ffentlicher Belange haben wéhrend und nach der Auslegungsfrist keine Stellungnahme
abgegeben:

6  Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung 24 Kath. Kirchengemeinde St. Otto

8  Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten 25 Kreisheimatpfleger Dr. Thomas Liebert
11 Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege 33 Staatliches Bauamt Nurnberg

14 Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben 34  Telefonica Germany GmbH & Co. OHG
19 Evangelisch-Lutherische Kirchengemeinde Seukendorf 36 Vodafone Kabel Deutschland GmbH

Nachgenannte Tréger offentlicher Belange haben wéhrend und nach der Auslegungsfrist Stellungnahmen ohne
Einwendungen oder abzuarbeitende Hinweise abgegeben:

Fruhzeitige Beteiligung

Nr.  Fachstelle FNP BBP Datum

1 Gemeinde Veitsbronn X X 14.07.2025
2 Markt Cadolzburg X X 15.04.2025
4 Stadt Langenzenn X X 05.05.2025
9 Amt fir landliche Entwicklung, Mittelfranken X X 08.04.2025
13 Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und X X 09.04.2025

Dienstleistungen der BW

15 Bundesaufsichtsamt fiir Flugsicherung (BAF) X X 05.05.2025
16 Bundesnetzagentur X X 04.04.2025
18 DSF Deutsche Flugsicherung X X 30.04.2025
20 Handwerkskammer fir Mittelfranken X X 08.05.2025
21 Immobilien Freistaat Bayern X X 28.03.2025
23 Infra Furth GmbH X X 03.06.2025
28 PLEdoc GmbH X X 03.04.2025
30 Regierung von Mittelfranken, Luftamt Nordbayern X X 28.03.2025
31 Regierung von Oberfranken, Bergamt Nordbayern X X 06.05.2025
35 Tennet TSO GmbH X X 09.04.2025

Nachgenannte Tréger o&ffentlicher Belange haben wéhrend und nach der Auslegungsfrist Stellungnahmen mit
Einwendungen oder Hinweisen abgegeben:

Friihzeitige Beteiligung

Nr.  Fachstelle FNP BBP Datum

3 Stadt Furth - X X 16.05.2025
5a LRA Fiurth - Wasserrecht/Bodenschutz X X 05.05.2025
5b LRA Firth — Abfalltechnik X X 05.05.2025
5c LRA Fiirth — Naturschutz Technik X 05.05.2025
5d LRA Fiirth - Kreisbrandinspektion X 05.05.2025
7 AELF, Bereich Landwirtschaft X X 30.04.2025
10 Bayerischer Bauernverband X X 08.05.2025
12 Bund Naturschutz X 06.05.2025
17 Deutsche Telekom Technik X X 07.05.2025
22 Industrie- und Handelskammer Nirnberg fiir X X 08.05.2025

Mittelfranken

26 Landesbund fiir Vogelschutz in Bayern e.V. X X 09.05.2025
27 N-Ergie Netz GmbH X X 17.04.2025
29 Regierung von Mittelfranken, Raumordnung X X 07.05.2025
32 Regionaler Planungsverband, Region Nirnberg X X 09,05,2025
33 Staatliches Bauamt Nirnberg X X 16.04.2025
37 Wasserwirtschaftsamt Nirnberg X X 08.05.2025
38 Zweckverband Wasserversorgung Dillenberggruppe X X 02.04.2025

Folgende Stellungnahmen mit Einwendungen oder Hinweisen wurden im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung
abgegeben:

Fruhzeitige Beteiligung

Nr.  Name FNP BBP Datum
B1 n.n. X X 25.04.2025
B2 n.n. 22.04.2025
B3 n.n. X 28.04.2025
B4 n.n. 30.04.2025

B5+6 n.n. X 30.04.2025
B7 n.n. X X 05.04.2025
B8 n.n. X X 03.05.2025
B9 n.n. X X 09.05.2025
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Behandlung der im Zuge der Behoérdenbeteiligung eingegangenen Stellungnahmen:

3 Stadt Fiirth, 16.05.2025

Einwand/Hinweis

Beschlussvorschlag zum Einwand/Hinweis

~Bezuglich Ihrer vorgelegten Planung mochte die Stadt Fiirth folgendes ausfiihren:

Der Geltungsbereich der vorgelegten Planung liegt in rdumlicher Ndhe zum Firther Ortsteil
Burgfarrnbach. Dort befindet sich im Nordosten ein Penny-Markt sowie ein Edeka-Markt inkl.
Getrankemarkt, im Norden Burgfarrnbachs befindet sich auBerdem ein Netto-Markt.

Im Ortskern ist die Entwicklung einer neuen Ortsmitte mit Einzug eines weiteren (nicht
groBflachigen) Nahversorgers geplant. Der Handlungsbedarf daftir wurde im "Einzelhandels- und
Entwicklungskonzept" der Stadt Flirth festgehalten. Dementsprechend ist im Ortskern ein
nahversorgungsrelevanter Einzelhandel vorgesehen, der den Fokus auf die Daseinsvorsorge und
die Belebung des Ortszentrums von Burgfarrnbach legt und am neuen Stadtplatz auch einen
Treffpunkt mit Aufenthaltsqualitdt generiert. Seit April 2025 liegt hierfir ein Entwurf als Ergebnis
eines stadtebaulichen Realisierungswettbewerbs vor, der konkret zu dieser Herausforderung von
der Stadt Furth durchgefiihrt wurde. Aktuell werden Planungen zur Umsetzung weiterverfolgt.
Das Landesentwicklungsprogramm legt in Kapitel 5.3.1 fest, dass groBflachige
Einzelhandelbetriebe (> 800 m2 VKF) nur in zentralen Orten zulassig sind. Abweichend hiervon
sind Ausweisungen fiir Betriebe bis 1.200 m2 Verkaufsfldche in allen Gemeinden zuléssig, wenn
sie ganz (iberwiegend dem Verkauf von Waren des Nahversorgungsbedarfs dienen. Das Vorhaben
weist jedoch eine Verkaufsflache von zusammen mindestens 1.800 m2 auf und durfte h. E. von
der Ausnahme nicht umfasst sein. Eine entsprechende Auseinandersetzung mit dem
landesplanerischen Ziel 5.3.1. und einer Abweichung hiervon sind den Begriindungen der
Bauleitplanverfahren jedoch nicht zu entnehmen.

Durch die Errichtung eines EinzelhandelsgroBprojekts mit nahversorgungsrelevantem Sortiment
mit direkter, pendlerstarker Verkehrsanbindung zum Oberzentrum Flirth an der B8 und durch die
geringe Entfernung (3,5 km) zum Further Ortsteil Burgfarrnbach kann es zu potentiell
schadigenden Auswirkungen auf die bestehenden Nahversorgungsstandorte und -zentren im
Bereich Furth-Burgfarrnbach sowie Flrth-Hardhéhe (Einzelstandorte Ebl, Norma + NVZ Hardhdhe)
und zu einer weiteren Erschwerung der Realisierung des Nahversorgungsvorhabens im Rahmen
des stadtebaulichen Wettbewerbs Ortsmitte Burgfarrnbach kommen.

Von einer Verbesserung der Nahversorgungssituation fir die Flirther Bevélkerung in den
Randgebieten ist nicht auszugehen, da die Schwelle fir die fuBlaufige Entfernung weit
Uberschritten wird.

Aufgrund der GréBe des Vorhabens und der rdumlichen Nahe zu Burgfarrnbach, ist davon
auszugehen, dass das Vorhaben als groBflachiger Einzelhandel Auswirkungen auf den Einzelhandel
Flrths haben wird. Dies sollte im Rahmen der Abstimmungspflicht gemaB § 2 Abs. 2 BauGB
beachtet werden.

In Ermangelung einer entsprechenden Vertraglichkeitsuntersuchung kénnen die Auswirkungen auf
die Versorgungsbereiche der Stadt Furth jedoch nicht hinreichend bewertet werden. Um negative
Auswirkungen auf die benachbarten zentrale Versorgungsbereiche und Einzelhandelsstandorte

Anmerkung:
Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Entgegen der Ausfiihrungen sehen die Festsetzungen des
Bebauungsplanes sowie die Darstellung im Vorhaben- und
ErschlieBungsplan die Ansiedlung eines Lebensmittelsortimenters mit
max. 1.200 m2 Verkaufsflache sowie eines separaten Getrankemarktes
mit max. 600 m2 Verkaufsflache vor. Ergdnzend kann ein Backshop
errichtet werden.

Im Vorfeld erfolgte bereits die Abstimmung der zulassigen
Verkaufsflachen mit der Regierung, die entsprechend der Stellungnahme
im Verfahren nochmals bestéatigt wurde.

Die festgesetzte maximale Verkaufsflache halt damit die Vorgaben des
LEPs ein.

Die Beflirchtungen der Stadt Flrth bezlglich der Auswirkungen auf den
Einzelhandel der Stadt Firth werden zur Kenntnis genommen.

Da die Zielsetzungen der Landesplanung eingehalten werden, wird jedoch
keine Notwendigkeit gesehen, eine Vertraglichkeitsuntersuchung
anzufertigen.

Anderungsbedarf an der Bauleitplanung besteht nicht.
Beschlussvorschlag zur Anderung des Flichennutzungsplans

Es erfolgt keine Anderung zum Entwurfsstand der Anderung des
Flachennutzungsplans

Ja-Stimmen 13
Nein-Stimmen 1
Personlich Beteiligt 1
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auszuschlieBen, ist diese seitens der Gemeinde Seukendorf zu erstellen und den
Planungsunterlagen beizufligen.

Aufgrund einer fehlenden sachlichen Alternativenpriifung wird sich auch nicht mit einem fir den
Versorgungsbereich Seukendorf ausreichend dimensionierten Markt geringerer GroBe (auch im
Sinne von Flachensparen und Bodenschutz) auseinandergesetzt.”

Griinordnungsplans:

Ja-Stimmen 13
Nein-Stimmen 1
Persdnlich Beteiligt 1

Beschlussvorschlag zum vorhabenbezogenen Bebauungs- und

Es erfolgt keine Anderung zum Entwurfsstand des vorhabenbezogenen
Bebauungs- und Griinordnungsplanes.
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Einwand/Hinweis Beschlussvorschlag zum Einwand/Hinweis

Zur Anderung FNP Anmerkung zur Anderung FNP:

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen.

Regelfall in der Abwédgung nicht tiberwunden werden kénnen. Anderungsbedarf an der Bauleitplanung besteht nicht.

»Der Planungsbereich liegt auBerhalb von festgesetzten Uberschwemmungs- und Anderungsbedarf an der Bauleitplanung besteht nicht.
Wasserschutzgebieten. Nur hinsichtlich der konkreten Ausgestaltung des Vorhabens nach Vor Beginn der Umsetzung der MaBnahmen wird das wasserrechtliche
Anderung des FNP (Verlegung und Verrohrung Graben als Oberfldchengewdsser III. Ordnung) ist Verfahren durchgefiihrt. Ein entsprechender Planer ist bereits durch den
vor Beginn der Umsetzung der MaBnahmen zwingend in ein wasserrechtliches Verfahren zur Vorhabentrager beauftragt.

Erteilung einer Plangenehmigung/Planfeststellung durchzufiihren. Zu den Einzelheiten vgl.
Stellungnahme des LRA Fiirth/AB 412 zum BPL Nr. 28 ,Rewe Markt" Seukendorf vom
29.04.2025."

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustdndigkeit zu dem
obengenannten Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und gegebenenfalls

Rechtsgrundlage:

Beschlussvorschlag zur Anderung des Flidchennutzungsplans
~Wasserrecht:
Das Wasserwirtschaftsamt Nirnberg als amtlicher Sachverstandiger ist zu horen und dessen Es erfolgt keine Anderung zum Entwurfsstand der Anderung des
Stellungnahme ist zu beachten. Im Ubrigen vgl. Stellungnahme des LRA Fiirth/AB 412 zum BPL Fldchennutzungsplans

Nr. 28 ,Rewe Markt" Seukendorf vom 29.04.2025.

Bodenschutz und Altlasten:

Die Grundstlicke im Planungsgebiet sind derzeit nicht im Kataster nach Art. 3 Bayerisches Ja-Stimmen 13
Bodenschutzgesetz enthalten. Wir weisen jedoch darauf hin, dass das Altlastenkataster keinen Nein-Stimmen 1
Anspruch auf Vollstandigkeit erhebt und eine Altlastenfreiheit nicht garantiert werden kann. Personlich Beteiligt 1

Sollten bei Eingriffen in den Untergrund organoleptische Auffalligkeiten festgestellt werden, sind
unverziglich das Landratsamt Firth und das Wasserwirtschaftsamt Nurnberg zu informieren.™
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Zum BBP:
Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im
Regelfall in der Abwédgung nicht iberwunden werden kénnen.

~Der Planungsbereich liegt auBerhalb von festgesetzten Uberschwemmungs- und
Wasserschutzgebieten.

Jedoch befindet sich laut unserem Geo-Informationssystem auf den im Planungsbereich
befindlichen FlurNrn. 354, 355 und 362 der Gmkg. Seukendorf ein FlieBgewdsser/
Oberflachengewasser III. Ordnung mit tlw. Verrohrung. Dieses FlieBgewdsser bzw. dieser
"Graben" mundet auf der Flur-Nr. 576/2 der Gmkg. Seukendorf in den Farrnbach. Vor diesem
Hintergrund hat dieser Graben bzw. das kleine Oberflachengewasser eine wasserwirtschaftlich
nicht nur untergeordnete Bedeutung im Sinne des Art. 1 Abs. 2 S. 1 BayWG. Somit stellt die
beabsichtigte Verlegung des Grabens/Oberfldchengewdssers III. Ordnung mit teilweiser
Verrohrung einen Gewdsserausbau gem. § 67 WHG dar und bedarf gem. § 68 WHG einer
wasserrechtlichen Erlaubnis in Form einer Planfeststellung bzw. Plangenehmigung.

Fur die Verlegung des Grabens/Oberflachengewdssers mitsamt Verrohrung ist daher rechtzeitig
vor Beginn mit den MaBnahmen ein Antrag auf Erteilung einer Plangenehmigung/eines
Planfeststellungsbeschlusses beim Landratsamt Flirth/Arbeitsbereich 412 zu beantragen.

Fur die Durchfihrung des wasserrechtlichen Verfahrens miissen Antrags-/Planunterlagen in
4facher Ausfertigung mit dem Inhalt entsprechend der Verordnung lber Plane und Beilagen in
wasserrechtlichen Verfahren v. 13.03.2000 (WPBV) beim Landratsamt Flirth/Arbeitsbereich 412
eingereicht werden.

Zudem wird im wasserrechtlichen Verfahren gleich zu Beginn eine allgemeine Vorprifung zur
Feststellung der UVP-Pflicht nach dem Gesetz iber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG)
durchgefiihrt. So ist gemaB § 7 Abs. 1 i. V. m. Ziffer 13.18.1, Spalte 2 der Anlage 1 zu § 1 Abs. 1
S. 1 UVPG vor der Durchfiihrung des wasserrechtlichen Genehmigungsverfahrens im Rahmen
einer allgemeinen Vorprifung des Einzelfalls zu klaren, ob fiir das Vorhaben eine Pflicht zur
Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP) besteht. Die allgemeine Vorprifung wird
als Uberschlagige Priifung unter Beriicksichtigung der in Anlage 3 des UVPG aufgefiihrten' Kriterien
durchgefihrt. Die UVP-Pflicht besteht, wenn das Neuvorhaben nach Einschatzung der zusténdigen
Behorde erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen auf die Schutzgliter des § 2 Abs. 1 UVPG
haben kann, die nach § 25 Absatz 2 bei der Zulassungsentscheidung zu berticksichtigen wéren.

Die Antrags-/Planunterlagen missen daher zwingend auch die flr die allgemeine Vorprifung
erforderlichen Angaben nach Anlage 2 des UVPG zu den Merkmalen des Neuvorhabens und des
Standorts sowie zu den mdoglichen erheblichen Umweltauswirkungen des Neuvorhabens enthalten.

Wir bitten daher bei entsprechender Planungsreife einen wasserrechtlichen Antrag mit Unterlagen
gemal der WPBV und den Unterlagen/Angaben zur allgemeinen Vorpriifung bzgl. der Feststellung
der UVP-Pflicht nach dem UVPG beim Landratsamt Flrth/Arbeitsbereich 412 einzureichen. Bei
Fragen zum Umfang und Inhalt der Antragsunterlagen fiir das wasserrechtliche Verfahren kénnen
gerne Ausklinfte beim Arbeitsbereich 412 des Landratsamtes Flrth unter der E-Mail-Adresse
wasserrecht@Ira-fue.bayern.de eingeholt werden.

Anmerkung zum vorhabenbezogenen Bebauungs- und
Griinordnungsplans

Die Ausfliihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Es hat bereits eine Vorabstimmung zwischen Vorhabentrdger, Kommune
und Wasserwirtschaftsamt stattgefunden.

Mit der Erstellung der Unterlagen flir das wasserrechtliche Verfahren
wurde das Ingenieurbiro Steinbauer bereits beauftragt. Diese werden
nach Fertigstellung beim Landratsamt eingereicht.

Anderungsbedarf an der Bauleitplanung besteht nicht.
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Hinweis: Sollte sich herausstellen, dass flir das Vorhaben eine Umweltvertraglichkeitspriifung
durchzufiihren ist, kann auf diese nur dann im Rahmen des wasserrechtlichen Verfahrens
verzichtet werden, wenn bereits im Rahmen der Bauleitplanung etwaige festgestellte erhebliche
nachteilige Umweltauswirkungen auf die Schutzgiter behandelt und ausgeglichen werden/wurden.

Rechtsgrundlage: §§ 67,68 WHG

Méglichkeiten der Uberwindung: Vor Beginn mit den MaBnahmen Erteilung einer wasserrechtlichen
Erlaubnis in Form einer Plangenehmigung/Planfeststellung gemaB §68 WHG erforderlich.™

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zusténdigkeit zu dem
obengenannten Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und gegebenenfalls
Rechtsgrundlage

Wasserrecht:

a) Fur die Gewasserbenutzung Uber das geplante neu zu errichtende Rickhaltebecken ist eine
wasserrechtliche Erlaubnis mit Antrags-/Planunterlagen entsprechend der Verordnung Uber Pldne
und Beilagen in wasserrechtlichen Verfahren v. 13.03.2000 (WPBV) beim Landratsamt
Flrth/Arbeitsbereich 412 einzureichen.

b) Vornehmlich soll Niederschlagswasser ortsnah in den Untergrund versickern (§ 55 Abs. 2
WHG). Die laut Planungsunterlagen (Vorentwurf v. Marz 2025) vorgesehene breitflachige
Versickerung von Niederschlagswasser/Oberflachenwasser (iber die belebte Bodenzone sowie die
Verlegung versickerungsfahiger Belage/Oberflachen werden daher begriiBt. Sofern gesammeltes
Niederschlagswasser versickert werden soll, ist die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung
(NWFreiV) in Verbindung mit den technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem
Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) in der jeweils gliltigen Fassung zu beachten.
Sollten die Vorgaben der NWFreiV Uberschritten werden, ist eine wasserrechtliche Erlaubnis beim
Landratsamt Flrth/Arbeitsbereich 412 zu beantragen.

c) Soll das Niederschlagswasser/Oberfldchenwasser der Vorflut zugefiihrt werden, missen die
Anforderungen des Gemeingebrauchs (§ 25 S. 3 Nr. 1 WHG) im Zusammenhang mit der TRENOG
bericksichtigt werden. Sollten diese Anforderungen Uberschritten werden, bedarf die Einleitung
des Niederschlagswassers in das Oberflachengewasser einer wasserrechtlichen Erlaubnis, die beim
Landratsamt Furth/Arbeitsbereich 412 zu beantragen ist.

d) Sollte Grundwasser wahrend der Bauzeit abgesenkt werden (Bauwasserhaltung), so bedarf dies
gemaB Art. 70 Abs. 1 Satz 1 Nr. 3 Bayerisches Wassergesetz (BayWG) einer wasserrechtlichen
Erlaubnis, die beim Landratsamt Flrth/Arbeitsbereich 412 zu beantragen ist. Vorsorglich weisen
wir darauf hin, dass eine dauerhafte Grundwasserabsenkung nicht genehmigungsfahig ist. Zu
errichtende Keller sind daher in wasserdichten Wannen zu erbauen.

Sollte im Neubau eine Erdwarmenutzung (oberfldchennahe Geothermie) beabsichtigt sein, ist
hierflir nach vorheriger Einschaltung eines privaten Sachverstandigen in der Wasserwirtschaft eine
Anzeige bzw. ein wasserrechtlicher Antrag beim Landratsamt Flirth/Arbeitsbereich 412 fir die
Durchfiihrung

Zu a) Die Ausflihrungen werden zur Kenntnis genommen. Die
Bearbeitung erfolgt durch IB Steinbauer.

Zu b) Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Zu c) Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Zu d) Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.
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eines wasserrechtlichen Erlaubnisverfahren einzureichen. Nahere Auskilinfte hierzu kénnen dort
eingeholt werden (E-Mail an:wasserrecht@Ira-fue.bayern.de).

f) Wo keine Verrohrung des Oberflachengewassers erfolgt, wird darum gebeten, die im
Wasserhaushaltsgesetz fiir den AuBenbereich vorgesehenen Gewdasserrandstreifen von 5 m Breite
einzuhalten (§ 38 WHG). Die Gewasserrandstreifen dienen der Erhaltung und Verbesserung der
okologischen Funktionen oberirdischer Gewasser, der Wasserspeicherung, der Sicherung des
Wasserabflusses sowie der Verminderung von Stoffeintrdgen aus diffusen Quellen. Eigentimer und
Nutzungsberechtigte sollen Gewdasserrandstreifen im Hinblick auf die genannten Funktionen
erhalten. Der Gewasserrandstreifen umfasst das Ufer und den Bereich, der an das Gewasser
landseits der Linie des Mittelwasserstandes angrenzt. Er bemisst sich ab der Linie des
Mittelwasserstandes, bei Gewdssern mit ausgepragter Boschungsoberkante ab der
Bdschungsoberkante.

g) Bei der Umsetzung des Vorhabens und beim Betrieb sind die Regelungen zum Schutz der
Gewadsser aus dem Wasserhaushaltsgesetz, dem Bayerischen Wassergesetz sowie der Verordnung
Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen zu beachten.

h) Das Wasserwirtschaftsamt Nlrnberg als amtlicher Sachversténdiger ist insbesondere auch zur
Verlegung und Verrohrung des Grabens (Gewdsserausbau) zu hdren und dessen Stellungnahme ist
zu beachten.

Bodenschutz und Altlasten:

Die Grundstilicke im Planungsgebiet sind derzeit nicht im Kataster nach Art. 3 Bayerisches
Bodenschutzgesetz enthalten. Wir weisen jedoch darauf hin, dass das Altlastenkataster keinen
Anspruch auf Vollstandigkeit erhebt und eine Altlastenfreiheit nicht garantiert werden kann.
Sollten bei Eingriffen in den Untergrund organoleptische Auffalligkeiten festgestellt werden, sind
unverzlglich das Landratsamt Flrth und das Wasserwirtschaftsamt Nirnberg zu informieren.™

Zu f) Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen. Den Unterlagen
zur Bauleitplanung liegt ein Vorhaben- und ErschlieBungsplan bei. In
diesem ist die geplante Gestaltung im Anschluss an das offene Gewasser
dargestellt. Die Breite von 5 m fiir einen Gewasserrandstreifen kann auf
Grund der vorgesehenen Nutzung nicht auf vollstédndiger Lange
eingehalten werden. Eine Anderung der Bauleitplanung erfolgt nicht.

Zu g) Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Zu h) Das Wasserwirtschaftsamt Niirnberg wurde am Verfahren ebenfalls
beteiligt.

Bodenschutz und Altlasten:

Die Ausfliihrungen werden zur Kenntnis genommen.
Beschlussvorschlag zum vorhabenbezogenen Bebauungs- und
Griinordnungsplans:

Es erfolgt keine Anderung zum Entwurfsstand des vorhabenbezogenen
Bebauungs- und Grinordnungsplanes.

Ja-Stimmen 12
Nein-Stimmen 2
Persdnlich Beteiligt n 1
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Einwand/Hinweis Beschlussvorschlag zum Einwand/Hinweis

Zur Anderung FNP Anmerkung zur Anderung FNP:

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustédndigkeit zu dem
obengenannten Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und gegebenenfalls | Die Ausfliihrungen werden zur Kenntnis genommen. Diese beziehen sich

Rechtsgrundlage jedoch auf die Ebene des Bebauungsplans und nicht die Anderung des
Flachennutzungsplans
»Zu Ziffer 3.3.5 des Vorentwurfs vom 10.03.2025 der Begriindung mit Umweltbericht darf von Anderungsbedarf an der Bauleitplanung besteht nicht.

Seiten SG 13 erganzend ausgefuhrt werden:

Wenn unmittelbar vor dem Anwesen eine Abholung der jeweiligen Millfraktionen erfolgen soll,
missen die ErschlieBungsstraBen bestimmte Anforderungen erfiillen. Es muss sich um 6ffentliche, | Anderungsbedarf an der Bauleitplanung besteht nicht.
mit 3-achsigem Schwerlastverkehr befahrbare StraBen handeln. StraBen im Begegnungsverkehr
mussen eine Mindestbreite von 4,75 m aufweisen. Wobei sichergestellt sein muss, dass auch bei
parkenden Fahrzeugen eine Durchfahrbreite von mindestens 3,55 m fir die Millsammelfahrzeuge
vorhanden ist. Erforderlichenfalls ware dies mit entsprechenden verkehrsrechtlichen MaBnahmen
zu regeln. Im Bedarfsfall sind Wendeanlagen ebenfalls entsprechend der RASt 06 auszufiihren.
Bevorzugt wird hier der Wendekreis nach Bild 58. Ein Ruckwartsfahren von Millsammelfahrzeugen
ist nach den einschlagigen Unfallverhiitungsvorschriften nicht zulassig.

Es sind entsprechend Abfallsammelbehalter in ausreichender Menge fiir Restmdill (gem. Satzung

auch fur Gewerbe grundsatzlich verpflichtend), Papier (soweit fiir Gewerbe erforderlich), Biomull Beschlussvorschlag zur Anderung des Flichennutzungsplans
(soweit flir Gewerbe erforderlich) sowie Gelbe Tonne (soweit fiir Gewerbe erforderlich - Gber den

vom Dualen System beauftragten Dritten zu bestellen) Es erfolgt keine Anderung zum Entwurfsstand der Anderung des
vorzuhalten. Flachennutzungsplans

I

Die betroffenen Anwohner bzw. Gewerbebetriebe haben ihre Mlllfraktionen am jeweiligen
Abfuhrtag an einer 6ffentlichen, mit Millfahrzeugen befahrbaren Verkehrsfldche zur Abholung
bereitstellen.

I Die Abfallwirtschaft behalt sich erforderlichenfalls vor, die Standorte fiir die Bereitstellung der Ja-Stimmen 13
Millfraktionen festzulegen. Nein-Stimmen 1
Private Verkehrsflachen werden aus Haftungsgriinden grundsatzlich nicht von Personlich Beteiligt 1

Millsammelfahrzeugen befahren, es sei denn, die Eigentimer stellen den Landkreis Furth als
offentlich-rechtlichen Entsorgungstrager und die von ihm beauftragen Unternehmen von
moglichen Ersatzanspriichen frei."
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Zum vorhabenbezogenen Bebauungs- und Griinordnungsplan

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zusténdigkeit zu dem
obengenannten Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begrindung und gegebenenfalls
Rechtsgrundlage

»Zu Ziffer 3.3.5 des Vorentwurfs vom 10.03.2025 der Begriindung mit Umweltbericht darf von
Seiten SG 13 1 ergdnzend ausgefihrt werden:

Wenn unmittelbar vor dem Anwesen eine Abholung der jeweiligen Millfraktionen erfolgen. soll,
mussen die ErschlieBungsstraBen bestimmte Anforderungen erfiillen. Es muss sich um 6ffentliche,
mit 3-achsigem Schwerlastverkehr befahrbare StraBen handeln. StraBen im Begegnungsverkehr
mussen eine Mindestbreite I von 4,75 m aufweisen. Wobei sichergestellt sein muss, dass auch bei
parkenden Fahrzeugen eine Durchfahrbreite von mindestens 3,55 m fir die Mlllsammelfahrzeuge
vorhanden ist. Erforderlichenfalls ware dies mit entsprechenden verkehrsrechtlichen MaBnahmen
zu regeln. Im Bedarfsfall sind Wendeanlagen ebenfalls entsprechend der RASt 06 auszufiihren.
Bevorzugt wird hier der Wendekreis nach Bild 58. Ein Rickwartsfahren von Millsammelfahrzeugen
ist nach den einschldagigen Unfallverhitungsvorschriften nicht zuldssig.

Es sind entsprechend Abfallsammelbehalter in ausreichender Menge fur

- Restmill (gem. Satzung auch fir Gewerbe grundsatzlich verpflichtend),

- Papier (soweit fiir Gewerbe erforderlich),

- Biomdll (soweit fiir Gewerbe erforderlich) sowie

- Gelbe Tonne (soweit flir Gewerbe erforderlich - tiber den vom Dualen System beauftragten
Dritten zu bestellen)

vorzuhalten.

Die betroffenen Anwohner bzw. Gewerbebetriebe haben ihre Miillfraktionen am jeweiligen
Abfuhrtag an einer 6ffentlichen, mit Millfahrzeugen befahrbaren Verkehrsfldche zur Abholung
bereitstellen.

Die Abfallwirtschaft behalt sich erforderlichenfalls vor, die Standorte fir die Bereitstellung der
Mullfraktionen festzulegen.

Private Verkehrsflachen werden aus Haftungsgriinden grundsatzlich nicht von
Millsammelfahrzeugen befahren, es sei denn, die Eigentiimer stellen den Landkreis Furth als
offentlich-rechtlichen Entsorgungstrager und die von ihm beauftragen Unternehmen von
maoglichen Ersatzanspriichen frei."

Anmerkung zum vorhabenbezogenen Bebauungs- und
Griinordnungsplans

Die Ausfliihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Anderungsbedarf an der Bauleitplanung besteht nicht.

Beschlussvorschlag zum vorhabenbezogenen Bebauungs- und
Griinordnungsplans:

Es erfolgt keine Anderung zum Entwurfsstand des vorhabenbezogenen
Bebauungs- und Grinordnungsplanes.

Ja-Stimmen 13
Nein-Stimmen 1
Persodnlich Beteiligt 1
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5c LRA - Naturschutz Technik, 05.05.2025

Einwand/Hinweis

Beschlussvorschlag zum Einwand/Hinweis

Zum Vorhabenbezogenen Bebauungs- und Grinordnungsplan

~Zur Begriindung:

Zur 4.3:

Bei der Anrechnung des Planungsfaktors wurden alle MaBnahmen der Tabelle 2.2 aus dem Anhang
2 des Leitfadens "Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft" aufgezahlt und bei jedem,
entschieden, ob dies zu triff oder nicht. Bei den meisten wird eine Umsetzung der MaBnahmen
angegeben. Dies kann aus der naturschutzfachlichen Sicht nicht bestatigt werden. Als
anrechenbare MaBnahmen werden folgende gesehen:

- Naturnahe Gestaltung der offentlichen und privaten Grinflachen, der Wohn- und Nutzgarten
sowie der unbebauten Bereiche der privaten Grundstlicke, z.B. durch Mindestanzahl von
autochthonen Baumen pro Grundstlicksfldche

- Eingriinung von WohnstraBen, Wohnwegen, Innenhdéfen und offenen Stellpldtzen, z.B. durch
Mindestanzahl von autochthonen Baumen pro Stellplatz

- Beleuchtung von Fassaden und AuBenanlagen: Verwendung von Leuchtmitteln mit warmwei3en
LED-Lampen mit einer Farbtemperatur 2700 bis max. 3000 Kelvin

Fur die "Dauerhafte Begrinung von Flachdachern" ware dies auch in Planung mit aufzunehmen.

Im Vorhaben- und ErschlieBungsplan sind nur PV-Module auf dem Dach geplant, keine Begriinung.
Um den "Erhalt der Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens durch Verwendung versickerungsfahiger
Beldge" anrechnen zu kdnnen, ist dies im Plan dazustellen und entsprechende Angaben zu treffen.

Mit dem Planungsfaktor von 10% besteht Einverstdndnis. Sollten die beiden genannten Punkte I
tatsachlich in die Planung aufgenommen werden, kann der Planungsfaktor auf 15% erhéht
werden.

Zu 4.4: In Abbildung 14 ist eine Flache von 3100 m2 markiert, in Abbildung 13 und 15 sind jedoch
3807 m2 aufgelistet. Hier ist eine einheitliche Angabe zu treffen.

In Abbildung 15 ist eine Aufwertung von 7 WP aufgefiihrt. Nach neusten Berechnungen ergibt 14
WP minus 4 WP eine Aufwertung um 10 WP. Sollte hier der Timelag fur die Herstellung der
Biotoptyps L 113-9170 eingerechnet sein, ist dies in der Tabelle dazustellen. Wenn nicht sind die
Berechnungen anzupassen.

Zu 5.12:

Der aktuelle Zustand des Planungsgebiets wird landschaftlich durch die Hecke auf dem Flurstiick
363, Gmkg. Seukendorf gepragt. Daher wiirde es sich hier anbieten die Eingriinung in Richtung

Siuden (Rickseite des Rewes) und Osten ebenfalls durch eine Hecke vorzunehmen. Als Pflanzen

daflr wirden sich anbieten:

* Kornelkirsche (Cornus mas)

Anmerkung:

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Die Tabelle mit den anrechenbaren MaBnahmen wird entsprechend in der
Bauleitplanung Uberarbeitet.

Die dauerhafte Begriinung von Flachdachern wird nicht in die
Festsetzungen zum Bebauungsplan aufgenommen. Im Bebauungsplan ist
bereits eine Festsetzung enthalten, die den Abflussbeiwert von
Oberfldachenbefestigungen auf maximal 0,7 begrenzt. Weitere
Festsetzungen werden im Bebauungsplan als nicht notwendig erachtet.
Der Planungsfaktor von 10% wird deshalb beibehalten.

Zu 4.4. Der Ausgleichsbedarf wird mit einer Flache von 3.807 m2 aus
dem Okokonto gedeckt. In der Abbildung Nr. 14 ist entgegen der
Ausfiihrungen die konkrete Flache nicht markiert.

In der Berechnung ist ein Timelag in Form von 3 WP bertiicksichtigt. Dies
wird durch eine FuBnote erldutert. Die Berechnung wird zum
Entwurfsstand leichter lesbar gestaltet.

Zu 5.12: Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen.

Im Suden des Rewe schlieBt unmittelbar die Anbauverbotszone entlang
der Ubergeordneten StraBBe an. Einer Bepflanzung ist in diesem Bereich
mit dem zustandigen StraBenbaulasttrager abzustimmen. Entsprechend
der erfolgten Vorabstimmung kann die Anpflanzung einer Hecke in
Richtung Siiden erfolgen und wird als Festsetzung in den Bebauungsplan
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e Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)
e Haselnuss (Corylus avellana)

e WeiBdorn (Crataegus monogyna)

* Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus)
e Liguster (Ligustrum vulgare)

¢ Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
* Holzapfel (Malus sylvestris)

* Mispel (Mespilus germanica)

* Vogelkirsche (Prunus avium)

e Traubenkirsche (Prunus padus)

e Schwarzdorn (Prunus spinosa)

e Holzbirne (Pyrus communis)

e Kreuzdorn (Rhamnus catharticus)

e Faulbaum (Rhamnus frangula)

¢ Hundsrose (Rosa canina)

* Wein-Rose (Rosa rubiginosa)

* Salweide (Salix caprea)

e Purpurweide (Salix purpurea)

e Holunder (Sombucus nigra)

e Eberesche (Sorbus aucuparia)

* Wolliger Schneeball (Viburnum lantana)

aufgenommen. Die Artenliste wird um die Angabe von Arten fir
Strauchpflanzungen ergénzt.

Zu 6.2.5 Die Ausfiilhrungen werden zur Kenntnis genommen.

Laut Auskunft des Vorhabentragers ist die Errichtung von Solarcarports
nicht erwiinscht und deshalb nicht vorgesehen. Es erfolgt keine Anderung
des Bebauungsplanes

Beschlussvorschlag zum vorhabenbezogenen Bebauungs- und
Griinordnungsplans:

Fur Straucher betragt die Pflanzqualitat: 60/100; 2-mal verpflanzter Strauch ohne Ballen und fir Es erfolgt folgende Anderung/Erganzung zum Entwurfsstand des
Baume hat der Stammumfang bei mindestens 10-12 cm zu liegen. vorhabenbezogenen Bebauungs- und Grinordnungsplanes:

- Anpassung der Tabelle mit den anrechenbaren MaBnahmen

Zu 6.2.5: - Vereinfachung der Ermittlung der Ausgleichsflachen.
Um zu verhindern, dass sich die Parkpldtze im Sommer stark aufheizen, und gleichzeitig die - Erganzung einer Festsetzung zur Heckenpflanzung im Suden des
erneuerbaren Energien voranzutreiben, sollte tGberprift werden, ob wenigstens die Parkplatze auf Baufensters und Festlegung von Arten hierfir.

der Ostseite durch PV-Module tiberdacht werden kénnen."

- Festsetzung einer verpflichtenden Solarenergienutzung auf dem
Dach auf 80% der Dachflache.

Andern - Festsetzung einer verpflichtenden Solarnutzung zu 80 %

Ja-Stimmen 14
Nein-Stimmen 0
Persdnlich Beteiligt 1
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5d LRA Fiirth, Kreisbrandinspektion, 05.05.2025

Einwand/Hinweis

Beschlussvorschlag zum Einwand/Hinweis

Zum vorhabenbezogenen Bebauungs- und Griinordnungsplan:
~Das beigefligte Merkblatt ist zu beachten.

Merkblatt Bebauungsplidne

Bei der Aufstellung, Anderung oder Erweiterung von Bebauungsplénen sind fiir den durch die
Gemeinde sicherzustellenden Brandschutz - gemaB Art. 1 des Bayer. Feuerwehrgesetzes (Punkte
Art. 1 BayFwG: abwehrender Brandschutz, Technischer Hilfsdienst, Bereitstellung von
Loschwasserversorgungsanlagen bereitstellen und unterhalten, Vorbeugender Brandschutz) -
grundsatzlich folgende, allgemeine Belange des abwehrenden Brandschutzes (Durchfiihrung
wirksamer Loscharbeiten und Rettung von Personen) zu tberprifen und durchzufiihren:

Das Hydrantennetz ist nach den Technischen Regeln des Deutschen Vereins des Gas- und
Wasserfaches e.v. (DVGW) - Arbeitsblatter W 331 (letzte Anderung November 2006) und W 405
(letzte Anderung 2008) - auszubauen oder anzupassen. Zur Bemessung der Léschwassermenge
gem. DVWG 405W ist aus Sicht der Feuerwehr immer von einer mittleren Brandausbreitung
auszugehen.

Folgende Abstande sind beim Einbau von Hydranten auf der 6ffentlichen Verkehrsflache zu
wahlen:

In offenen Wohngebieten etwa 120 m, in geschlossenen Wohngebieten etwa 100 m und in
GeschaftsstraBen etwa 80 m, spatestens allerdings nach 150 m, jeweils in StraBenachse
gemessen. Dabei sind die Hydranten auBerhalb der Fahrbahn anzuordnen.

Bezlglich der Loschwasserriickhaltung sind die fir den Gewdasserschutz zustandigen Stellen
(insbesondere Wasserwirtschaftsamt Nirnberg bzw. Fachkundige Stelle fiir Wasserwirtschaft am
Landratsamt Flirth) zur Festlegung der eventuell notwendigen Léschwasserriickhaltemenge
einzuschalten.

Die offentlichen Verkehrsflachen sind so anzulegen, dass sie hinsichtlich der Fahrbahnbreite,
Kurvenkrimmungsradien usw. mit den Fahrzeugen der Feuerwehr jederzeit und unbehindert
befahren werden kénnen (Hinweis: Planung nach RASt 2006). Die Tragfahigkeit muss fir
Fahrzeuge bis 16 t zuldssige Gesamtmasse bzw. mind. 10 t Achslast ausgelegt sein. Hierzu wird
erganzend als Planungshilfe auf die Technische Baubestimmung "Richtlinie Gber Flachen fir die
Feuerwehr" Fassung Juli 2007 hingewiesen.

Es muss insbesondere gewahrleistet (Art. 5 Abs. 1 Satz 4 BayBO) sein, dass Gebdude ganz oder
mit Teilen in einem Abstand von héchstens 50 m von den 6ffentlichen Verkehrsflachen erreichbar
sind. Bei mehr als 50 m muss auf Privatgrundstiicken eine Feuerwehrzufahrt gemaB den
Richtlinien Gber Flachen fiir die Feuerwehr erstellt werden.

Bei Sackgassen ist darauf zu achten, dass die sog. "Wendehammer" (entsprechend den
Millfahrzeugen) auch fiir Feuerwehrfahrzeuge benutzbar sind. Zur ungehinderten Benutzung ist
ein Wendeplatzdurchmesser von mindestens 21 m erforderlich DIN EN 1846-2
(Feuerwehrfahrzeuge - Allgemeine Anforderungen), welcher durch Verkehrsbeschrédnkungen

Anmerkung zum vorhabenbezogenen Bebauungs- und
Griinordnungsplans

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Der Bebauungsplan wird als vorhabenbezogener Bebauungsplan
aufgestellt. Der Vorhabentrager verpflichtet sich auch durch den zu
schlieBenden Durchfiihrungsvertrag, die ErschlieBungsanlagen in
Eigenverantwortung und auf eigene Kosten herzustellen.

Anderungsbedarf an der Bauleitplanung besteht nicht.

Beschlussvorschlag zum vorhabenbezogenen Bebauungs- und
Griinordnungsplans:

Es erfolgt keine Anderung zum Entwurfsstand des vorhabenbezogenen
Bebauungs- und Griinordnungsplanes.

Ja-Stimmen 13
Nein-Stimmen 1
Persdnlich Beteiligt 1
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(Halteverbote) freizuhalten ist. Notwendige Parkflachen sollten auBerhalb des Wendekreises
angelegt werden.

I

Aus Aufenthaltsraumen von nicht zu ebener Erde liegenden Geschossen, gemaB Art. 31 der
BayBO, muss die Rettung von Personen Uber zwei voneinander unabhangige Rettungswege
gewadbhrleistet sein. Bei baulichen Anlagen ohne besondere Art und Nutzung und einer Bauhdhe
unterhalb der Hochhausgrenze kann der 2. Rettungsweg auch lber Leitern der Feuerwehr
sichergestellt werden, wenn die Feuerwehr Uber das erforderliche Hubrettungsgerat verfigt.

Bis zur Oberkante der Bristung von zum Anleitern bestimmter Fenster oder Stellen bis 8 m,
senkrecht ab Gelandeoberkante gemessen, sind dies tragbare Leitern der Feuerwehr. Oberhalb
von 8 m ist ein genormtes Hubrettungsfahrzeug der Feuerwehr notwendig.

Bei Aufenthaltsrdumen im DachgeschoB dirfen die notwendigen Fenster max. 1 m von der
Traufkante des Daches entfernt sein.

Die Mindestabstande von Gebauden und Verkehrswegen zu Hochspannungs-Freileitungen, gemaf
der Bemessen nach EN 50341, um Gefahrdungen und Brandgefahr auszuschlieBen, sind zwingend
einzuhalten.

Feste Dacher (Neigung> 15°) mind. 3 m

Feste Dacher (Neigung <= 15°) mind. 5 m

Verkehrsanlagen mind. 6 m

Die genauen Absténde sind beim zustdndigen Energieversorgungstrager zu erfragen."
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7 AELF, Bereich Landwirtschaft, 30.04.2025

Einwand/Hinweis

Beschlussvorschlag zum Einwand/Hinweis

~Landwirtschaftliche Belange sind durch den Verlust an Kulturflachen und dem Verlust einer
landwirtschaftlich genutzten baulichen Anlage betroffen.

Der Verlust an Anbauflachen sollte im Interesse der Aufrechterhaltung der regionalen Produktion
und mit Blick auf die Versorgung der Bevdlkerung mit regional erzeugten Nahrungsmitteln
moglichst auf das unbedingt notwendige MaB3 begrenzt werden. Besonders, wenn es sich wie
vorliegend um besonders ertragreiche Béden im Vergleich zu Bdden im regionalen Vergleich
handelt. Im Plangebiet liegen Boden mit Griinlandzahlen bis zu 48 Bodenpunkten nach
Reichsbodenschatzung vor. Griinlandbdden im Landkreis Firth liegen als Vergleich bei
Bonitatszahlen von 46 Bodenpunkten. Demnach sind die Planflachen Uberwiegend ihrer
nattrlichen Ertragsfahigkeit entsprechend fir die landwirtschaftliche Produktion bestens geeignete
Fladchen und sollten vorrangig der landw. Nutzung vorbehalten bleiben.

Der Verlust von Kulturflaichen schwacht die Leistungsfahigkeit und die Entwicklungsmdoglichkeiten
der betroffenen landwirtschaftlichen Betriebe. Addquater Ersatz fiir verlorene Flachen sind auf dem
Kauf- und Pachtmarkt nur mehr sehr schwer zu bekommen. Um den Verlust landwirtschaftlicher
Nutzflachen so gering wie mdglich zu halten, ist in den Planungen deshalb ein sparsamer Umgang
mit Grund und Boden angezeigt.

Hierzu verweisen wir auch auf Punkt 5.4.1 (Erhalt land- und forstwirtschaftlicher Nutzflachen) im
Landesentwicklungsprogramm (LEP) Bayern und auf das erkldrte politische Ziel in Bayern, den
Flachenverbrauch deutlich zu verringern.

AuBerdem befindet sich auf den Grundstiicken FlurNrn. 364 und 364/1 eine landwirtschaftliche
Mehrzweckhalle. Diese wird aktuell land- und forstwirtschaftlich als Lagerhalle fiir Maschinen,
Gerate, Ernteerzeugnisse und Holz genutzt. Die Halle ist fur die Aufrechterhaltung der aktiven
Land- und Forstwirtschaft nétig, ansonsten misste der Betrieb in Art und Umfang oder den
Arbeitsabldufen stark umgestaltet oder eingeschrankt werden. Bei Wegfall der Halle muss dem
Betrieb als Ersatz eine neue Halle in dhnlicher GréBe an einem anderen Standort (mdglicherweise
auch im AuBenbereich) ermdéglicht werden.

GemaB der vorliegenden Planung soll der naturschutzrechtliche Eingriff mit externen
Ausgleichsflachen ausgeglichen werden. Dazu werden auf bestehenden Waldflachen mit
UmbaumaBnahmen die erforderlichen Wertpunkte erzielt. Dahingehend bestehen aus
landwirtschaftlicher Sicht keine Einwande.

Allerdings ist aus landwirtschaftlicher Sicht nicht verstandlich, weshalb fir das Bestandsgebdude
(Mehrzweckhalle) und den vorhandenen Feldweg (Wirtschaftsweg) im Ausgangszustand je ein
Wertpunkt veranschlagt wird. Insofern bitten wir um Uberpriifung, ob dies tatséchlich so sein
muss.

Anmerkung:

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Die Flurstlicke der landwirtschaftlichen Mehrzweckhalle wurden durch den
bisherigen Flacheninhaber an die Vorhabentrager verkauft. Es ist deshalb
davon auszugehen, dass diese nicht fiir den Erhalt der aktiven Land- und
Forstwirtschaft benétigt wird.

Die Ausfliihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Die Ermittlung des Eingriffs erfolgte entsprechend den Vorgaben der
Biotopwertliste. Anderungsméglichkeiten an der Ermittlungsmethode
werden nicht gesehen.

Die Ausfliihrungen werden zur Kenntnis genommen.
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Sollten im Rahmen der fortschreitenden Planung weitere AusgleichsmaBnahmen auf Anderungsbedarf an der Bauleitplanung besteht nicht.
landwirtschaftlichen Flachen vorgesehen werden, bitten wir darum, auf agrarstrukturelle Belange
entsprechend Ricksicht zu nehmen.® .
Beschlussvorschlag zur Anderung des Flachennutzungsplans
Es erfolgt keine Anderung zum Entwurfsstand der Anderung des
Fldchennutzungsplans

Ja-Stimmen 13
Nein-Stimmen 1
Persdnlich Beteiligt 1

Beschlussvorschlag zum vorhabenbezogenen Bebauungs- und
Griinordnungsplans:

Es erfolgt keine Anderung zum Entwurfsstand des vorhabenbezogenen
Bebauungs- und Grinordnungsplanes.

Ja-Stimmen 14
Nein-Stimmen 0
Persdnlich Beteiligt 1

Projektnr. 1325 Abwagung der Stellungnahmen nach §3/4 Abs. 1 S.16/61




Einwand/Hinweis

Beschlussvorschlag zum Einwand/Hinweis

»In den eingereichten Planunterlagen wird dargestellt, dass der durch den Eingriff erforderliche
Ausgleich an Wertpunkten durch die Aufwertung eines strukturarmen (Kiefer)Nadelholz
Altersklassenwald zu einem Eichen-Hainbuchen-Wald wechselfeuchter Standorte alter Auspragung
erfolgen soll.

Zur forstfachlichen Beurteilung dieser AusgleichsmaBnahme fehlen jegliche Unterlagen.

Das AELF bittet daher um die Zusendung

. einer forstlichen Bestandsbeschreibung des Ausgangszustands inklusive einiger
Fotografien

. einer Bodenzustandsbeschreibung zur Beurteilung der PNV

. einen detaillierten Arbeits- und Kulturplan mit eingehender MaBnahmenplanung

(Vorbereitungshieb, Verjiingungsverfahren (Pflanzung, Saat), Schutzvorkehrungen, Kulturpflege
etc)
. Vorgesehene Kontrollen und Dokumentation der Bestandsentwicklung

Bei einem Ansatz von 14 WP fir den Zielzustand wurde augenscheinlich noch kein Abzug eines
Timelags einkalkuliert. Ublicherweise werden -3 WP angesetzt, so dass das Punkte-Delta sich von
7 auf 4 verringern wiirden. Das AELF erbittet hierzu genauere Informationen.

Um Abdruck des Abwdgungsergebnisses unter Angabe des Aktenzeichens an post-stelle@aelf-
fu.bayern.de wird gebeten.”

Anmerkung:

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Der Ausgleich fir den Eingriff, der durch den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan verursacht wird, erfolgt (iber Okokontoflachen. Die fir die
vorliegende Bauleitplanung notwendigen Wertpunkte werden aus dem
Konto des Flacheninhabers durch den Vorhabentrager aufgekauft.

Die MaBnahmen auf den Flachen des Okokontos sind bereits umgesetzt,
und sind nicht Teil der vorliegenden Bauleitplanung.

In der Bilanzierung des Ausgleichsumfangs ist bereits ein Timelag von 3
WP bertcksichtigt.

Der Ausgangszustand ist entsprechend BNT-Liste mit 4 WP eingestuft, der
Zielzustand mit 14*WP. Unter Berlcksichtigung des Timelags ergibt sich
deshalb eine Aufwertung um 7 WP wie dargestellt.

Anderungsbedarf an der Bauleitplanung besteht nicht.
Beschlussvorschlag zur Anderung des Flichennutzungsplans

Es erfolgt keine Anderung zum Entwurfsstand der Anderung des
Flachennutzungsplans

Ja-Stimmen 13

Nein-Stimmen 1

Persodnlich Beteiligt 1

Beschlussvorschlag zum vorhabenbezogenen Bebauungs- und
Griinordnungsplans:

Es erfolgt keine Anderung zum Entwurfsstand des vorhabenbezogenen
Bebauungs- und Griinordnungsplanes.

Ja-Stimmen 13

Nein-Stimmen 1

Persodnlich Beteiligt 1

Projektnr. 1325
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Einwand/Hinweis Beschlussvorschlag zum Einwand/Hinweis
»mit im Betreff genannten Schreiben haben Sie uns das vorgenannte MaBnahmenkonzept zur Anmerkung:
Stellungnahme Ubermittelt. Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Anderungsbedarf an der Bauleitplanung besteht nicht.
Aus landwirtschaftlicher Sicht nehmen wir hierzu wie folgt Stellung:

Grundsatzlich bitten wir folgenden Aspekt zu bericksichtigen: Tag fur Tag werden der
Landwirtschaft wertvolle Acker und Wiesen durch Uberbauung und Versiegelung entzogen, sodass
diese unwiederbringlich nicht mehr landwirtschaftlich genutzt werden kénnen. Vor diesem
Hintergrund bitten wir Sie, den schonenden und sparsamen Umgang mit landwirtschaftlicher
Fldche weiter in den Mittelpunkt zu riicken. Beschlussvorschlag zur Anderung des Flichennutzungsplans

Gegen vorgenanntes Vorhaben werden unsererseits weiter keine AuBerungen vorgebracht. Es erfolgt keine Anderung zum Entwurfsstand der Anderung des
Flachennutzungsplans
Wir weisen rein vorsorglich darauf hin, dass sicherzustellen ist, dass wahrend erforderlicher

ErschlieBungsmaBnahmen und auch hinterher die Zufahrten zu den angrenzenden Ja-Stimmen 13
landwirtschaftlichen Grundstiicken uneingeschrankt méglich sein missen. Gleiches gilt fiir Nein-Stimmen 1
Entwasserungseinrichtungen (Drainagen, Vorfluter) und die Flurwege." Personlich Beteiligt 1

Beschlussvorschlag zum vorhabenbezogenen Bebauungs- und
Griinordnungsplans:

Es erfolgt keine Anderung zum Entwurfsstand des vorhabenbezogenen
Bebauungs- und Grinordnungsplanes.

Ja-Stimmen 13
Nein-Stimmen 1
Persodnlich Beteiligt 1

Projektnr. 1325 Abwéagung der Stellungnahmen nach §3/4 Abs. 1 S. 18/ 61



Einwand/Hinweis

Beschlussvorschlag zum Einwand/Hinweis

Zum vorhabenbezogenen Bebauungs- und Griinordnungsplan:
»als Ansprechpartner der Ortsgruppe Seukendorf des Bund Naturschutz habe ich folgende
Anmerkungen zu dem o.g. Bebauungsplan.
1. Verlegung des Bliggrabens
Die in der Planung enthaltene Verlegung des Grabens mit einer Verrohrung von 35
Metern und einem offenen Teil in einem Betonbett von 1,50 Metern Tiefe und U-Profil von
80 cm ist aus meiner Sicht keine optimale L6ésung fur den jetzigen naturbelassenen
Graben.
Im vorhabenbezogenen Bebauungs- und Griinordnungsplan auf Seite 25 ist beim
Schutzgut Wasser Vermeidung von Gewasser-Verrohrung angekreuzt. Dies widerspricht
den Angaben auf Seite 34 (Pkt. 5.13) wonach eine Verrohrung erforderlich ist.
Bitte folgende Alternative prifen:
Ist es moglich, den Graben beginnend vom geplanten Regenriickhaltbecken entlang der
Slidwesttangente, der Auffahrt zur Tangente und der ST 2409 bis zum jetzigen Einlauf
am Kreisverkehr zu verlegen.

2. Linksabbiegestreifen auf der ,Alten B8" fur die Zufahrt zum REWE-Markt
Die bestehenden Baume auf diesem Teilstlick sollten auf jeden Fall erhalten bleiben.
Eine erforderliche Verbreiterung der StraBe flir das Anlegen eines zusatzlichen
Fahrstreifens (Mindestbreite 2,75) sollte auf der nérdlichen Seite der StraBe
vorgenommen werden. Hier ware eine Verrohrung des Grabens aus meiner Sicht
vertretbar.

3. Baumschutz auf den Parkplatzen vorsehen
a) Ausreichend groBes Pflanzloch
b) Baumumzaunung

4. Vogelschlag an den Fensterflachen ist durch geeignete MaBnahmen zu verhindern.

Anmerkung:
Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Zu 1. Verlegung des Bliggrabens
Die Angaben zur Eingriffsvermeidung werden korrigiert (s. Stellungnahme
Naturschutz).

Eine Verlegung des Grabens wie vorgeschlagen wurde bereits im Vorfeld
der Planung gepriift. Dies ist jedoch nicht méglich, da dadurch auch der

Verlauf des Grabens auf den Nachbargrundstiicken verandert wiirde. Auf
diese besteht jedoch kein Zugriff.

Zu 2. Linksabbiegestreifen

Nach Abstimmung mit dem Verfasser der Verkehrsuntersuchung ist die
Errichtung einer Linksabbiegespur nicht zwingend erforderlich. Sie wiirde
jedoch die Lésung mit der besten Verkehrsqualitat, gerade auch was den
maoglichen Riickstau in Richtung Kreisverkehr anbelangt. Die Gemeinde
stellt jedoch auch die Erhaltung der Pappelreihe in die Abwagung ein. Zur
Wahrung des Orts- und Landschaftsbildes entscheidet sich die Kommune,
die Aufweitung der ,Alten B8" in Richtung Norden vorzusehen, um die
Pappelreihe im Siden erhalten zu kénnen.

Da die ,Alte B8" sich nicht im Geltungsbereich der Bauleitplanung
befindet, ergibt sich daraus keine konkrete Anderung fiir die Darstellung
im Bebauungsplan. Die Verkehrstechnische Untersuchung wird
entsprechend Uberarbeitet und der aktualisierte Stand den Unterlagen zur
Bauleitplanung beigefligt.

Zu 3. Baumschutz auf den Parkplatzen

Die Ausfihrungen werden dem Vorhabentrager zur Kenntnis mitgeteilt.

Zu 4. Vogelschlag an Fensterflachen:
Die Ausfihrungen werden dem Vorhabentrager zur Kenntnis mitgeteilt.

Projektnr. 1325
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Zusatzlich zu den in der Betriebsbeschreibung aufgefiihrten Punkten sollte auch ein Raum
fur einen Geldautomaten/Kontoauszugdrucker eingeplant werden, falls die Sparkasse die
jetzigen Raumlichkeiten aufgeben wiirde.

Entlastung der Anwohner beim Traktor-Verkehr zur Biogasanlage

Im Rahmen der Planungen zum sog. Kernwegekonzept der Zenngrund-Allianz vor einigen
Jahren war auch eine Strecke vorgesehen, die aus Richtung Siegelsdorf nach der
Bahnunterfiihrung direkt zur Biogasanlage und zur neuen Kompostieranlage fiihren
wirde.

Hierdurch wirde der Traktor-Verkehr durch Seukendorf reduziert. Bitte dieses Thema
noch einmal aufgreifen und prufen!

Ausgleichsflache mit Eichen-Hainbuchenwald
Eine Beratung zu alternativen Baumarten fiir die Ausgleichsflache wird vom Amt fir
Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten angeboten.™

Zu 5. Raum fir evtl. Bedarf Sparkasse: Der Zwang zur Vorhaltung eines
Raumes fir die Sparkasse erscheint nicht verhadltnismaBig, zumal auch
keine Sicherheit flir eine ggf. Anmietung der Raumlichkeiten gegeben
werden kann.

Zu 6. Traktor-Verkehr
Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen. Dies ist jedoch nicht
Teil der vorliegenden Bauleitplanung.

Zu 7. Ausgleichsflache mit Eichen-Hainbuchenwald

Die Ausfliihrungen werden zur Kenntnis genommen. Die Gestaltung der
externen Ausgleichsflachen ist jedoch nicht Thema der vorliegenden
Bauleitplanung, da fiir diese Flidchen einem Okokonto mit bereits
vorliegendem Konzept entstammt. Die Ausgleichsflachen sind bereits
umgesetzt.

Beschlussvorschlag zum vorhabenbezogenen Bebauungs- und
Griinordnungsplans:

Es erfolgt folgende Anderung/Ergénzung zum Entwurfsstand des

vorhabenbezogenen Bebauungs- und Grinordnungsplanes:

- Anpassung der Verkehrstechnischen Untersuchung (Aufweitung der
StraBenfiihrung , Alte B8" in Richtung Norden)

Ja-Stimmen 14
Nein-Stimmen 0
Persdnlich Beteiligt 1

Projektnr. 1325

Abwagung der Stellungnahmen nach §3/4 Abs. 1 S.20/61




Einwand/Hinweis Beschlussvorschlag zum Einwand/Hinweis
Anmerkung:
,Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH

beauftragt und bevollméachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie | Anderungsbedarf an der Bauleitplanung besteht nicht.
alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen
Stellungnahmen abzugeben.

Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Planbereich befinden sich noch keine Telekommunikationslinien.
Wir werden zum Bebauungsplan ,REWE Seukendorf" noch detaillierte Stellungnahme abgeben.
Bei Planungsanderung bitten wir um erneute Beteiligung.”

Beschlussvorschlag zur Anderung des Flichennutzungsplans

Es erfolgt keine Anderung zum Entwurfsstand der Anderung des
Flachennutzungsplans

Ja-Stimmen 13
Nein-Stimmen 1
Persdnlich Beteiligt 1

Beschlussvorschlag zum vorhabenbezogenen Bebauungs- und
Griinordnungsplans:

Es erfolgt keine Anderung zum Entwurfsstand des vorhabenbezogenen
Bebauungs- und Griinordnungsplanes.

Ja-Stimmen 13
Nein-Stimmen 1
Persodnlich Beteiligt 1

Projektnr. 1325 Abwéagung der Stellungnahmen nach §3/4 Abs. 1 S.21/61



Einwand/Hinweis Beschlussvorschlag zum Einwand/Hinweis
.Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB) Anmerkung:
Gemeinde Seukendorf Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

e Bebauungsplan REWE Seukendorf sowie Anderungsbedarf an der Bauleitplanung besteht nicht.

e Anderung des Flachennutzungsplans
Hier: Beteiligung der Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB
Sehr geehrte Damen und Herren,
nach Prifung der Unterlagen und Riicksprache mit unserem zustandigen IHK-Gremium dirfen wir
Ihnen mitteilen, dass aus Sicht der Industrie- und Handelskammer Nirnberg fir Mittelfranken in
Ihrer Aufgabe als Vertreterin der gesamtwirtschaftlichen Interessen zu der 0.g. Aufstellung
keine Einwdnde, aber Anregungen abgegeben werden.
Die 0.g Aufstellung schafft die rechtlichen Voraussetzungen fir die Ausweisung eines SO
Einzelhandel fiir einen Lebensmittelmarkt. Die Sicherung der o6rtlichen Nahversorgung mit Gltern
des taglichen Bedarfs ist ein wichtiger Bestandteil der Daseinsvorsorge der Gemeinde. Die
Nahversorgung mit Gutern des taglichen Bedarfs wird auch von der IHK als wichtiger
Standortfaktor gewertet.
Gerade angesichts der in Bayern geflihrten Flachendiskussion und der Sorge, dass auch zukiinftig

Beschlussvorschlag zur Anderung des Flichennutzungsplans

Es erfolgt keine Anderung zum Entwurfsstand der Anderung des
Flachennutzungsplans

noch geniigend Flachen fiir Wohnen, Gewerbe und andere Nutzungen ausgewiesen werden Ja-Stimmen 13
kénnen, regen wir im Sinne der gesamtwirtschaftlichen Entwicklung einen sparsamen Umgang mit Nein-Stimmen _ 1
der Ressource Boden an. Beispielsweise kdnnen vertikale Anordnungen von Gewerbe- bzw. Personlich Beteiligt 1

Einzelhandelsflachen und Parkflachen den Versiegelungsgrad verringern. Beispiele dafir wurden
mit dem IHK-Immobilienpreis ausgezeichnet (www.ihk-immobilienpreis.de). Siehe auch unsere

von der IHK-Vollversammlung verabschiedete Position "IHK-Eckpunktepapier Fldchenentwicklung".
Beschlussvorschlag zum vorhabenbezogenen Bebauungs- und

Griinordnungsplans:

Es erfolgt keine Anderung zum Entwurfsstand des vorhabenbezogenen
Bebauungs- und Griinordnungsplanes.

Ja-Stimmen 13
Nein-Stimmen 1
Persdnlich Beteiligt 1

Projektnr. 1325 Abwéagung der Stellungnahmen nach §3/4 Abs. 1 S.22/61



26 LBV, 09.05.2025

Einwand/Hinweis

Beschlussvorschlag zum Einwand/Hinweis

~Der LBV - Landesbund fiir Vogel- und Naturschutz in Bayern steht den Planungen offen
gegeniiber, allerdings haben wir deutliche Kritik am Verzicht auf eine spezielle
artenschutzrechtliche Prifung (saP). Im Vorentwurf der Begriindung heiBt es dazu auf Seite 40
lapidar ,Die vorhandenen Gehdlzbestédnde sind auf Grund der Artenzusammensetzung von
untergeordneter Bedeutung. Entsprechend der erfolgten Vorabstimmung mit der unteren
Naturschutzbehérde wird deshalb auf die Erstellung einer speziellen artenschutzrechtlichen
Kartierung verzichtet." Dieser Art des sorglosen Umgangs mit dem Thema Arten- und Naturschutz
widerspricht der LBV deutlich.

Hier greift nach Ansicht des LBV klar das europaische Artenschutzrecht, welches im Rahmen der
Bauleitplanung zu beriicksichtigen ist. Eine saP ist explizit vom Gesetzgeber vorgesehen, um
sicherzustellen, dass artenschutzrechtlichen Verbotsbestédnde ermittelt und Verletzungen nach § 44
BNatSchG ausgeschlossen werden kdnnen. Die ,Arbeitshilfe Spezielle artenschutzrechtliche
Prifung™ (2020; Hrsgb. Bayerisches Landesamt flir Umwelt) sieht deshalb fiir die Bestandserfassung
am Eingriffsort eine Erfassung der Arten nach Methodenstandards vor, bei der geprift wird, ob Arten
»in der Eingriffsflache tatsachlich vorkommen® (Hervorhebung durch LBV). Ein Ausschluss des
Vorkommens von geschiitzten Arten muss hier durch korrekte fachliche Begehungen und
Dokumentation erfolgen. Der simple Satz Die vorhandenen ,Gehdlzbestande sind auf Grund der
Artenzusammensetzung von untergeordneter Bedeutung® aus der Begriindung ersetzt keine fachlich
fundierte Auseinandersetzung mit den Belangen des Umweltschutzes, wie sie von Seiten des
Gesetzgebers vorgeschrieben ist.

Auf dem Geldnde befinden sich laut Begriindung (Seite 22) ,Gebiische und Hecken ruderaler Stand-
orte" von ,mittlerer Bedeutung®. Hier sind Vorkommen von Heckenbriiter auszuschlieBen. Auf dem
Gelénde befindet sich ein Gebaude, hier sind Ansiedlungen von Fledermdusen und Gebaudebritern
auszuschlieBen.

Der LBV erwartet hier, dass im Plangebiet eine vollstindige saP nach anerkannten
Methodenstandards durchgefiihrt wird. Andernfalls besteht hier potenziell die Gefahr
eines VerstoBes gegen § 44 BNatSchG.

Als Hinweis: das Verfahren beinhaltet laut Titel die ,5. Anderung des Flachennutzungs- und Land-
schaftsplanes fiir den Bereich". Auf der Website der Verwaltungsgemeinschaft Veitsbronn sind die
zugehoérigen Dokumente unter dem Titel ,6. Anderung des Flachennutzungsplanes im
Parallelverfahren abgelegt®. Unter dem Titel 5. Anderung finden sich auf der Website die Dokumente
zum Solarpark ,Am Rosskopf*"

Anmerkung:
Die Ausfliihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Fachstelle getroffen.

Das Artenschutzrecht ist selbstverstandlich dennoch bei der Umsetzung
der MaBnahme zu bericksichtigen.

Anderungsbedarf an der Bauleitplanung besteht nicht.

Es handelt sich um die 6. Anderung des Flachennutzungs- und
Landschaftsplans, die Unterlagen werden entsprechend redaktionell
korrigiert

Beschlussvorschlag zur Anderung des Flidchennutzungsplans

Es erfolgt folgende Anderung/Ergénzung zum Entwurfsstand der

Anderung des Flachennutzungsplans

- Korrektur der fortlaufenden Zahl der Flachennutzungs- und
Landschaftsplananderung

Ja-Stimmen 13
Nein-Stimmen 1
Persodnlich Beteiligt 1

Beschlussvorschlag zum vorhabenbezogenen Bebauungs- und
Griinordnungsplans:

Es erfolgt keine Anderung zum Entwurfsstand des vorhabenbezogenen

Bebauungs- und Grinordnungsplanes.
Ja-Stimmen 13
Nein-Stimmen 1
Persdnlich Beteiligt 1
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Einwand/Hinweis

Beschlussvorschlag zum Einwand/Hinweis

»in der Anlage erhalten Sie einen Bestandsplan der N-ERGIE Netz GmbH im oben genannten
Bereich. Dieser Bestandsplan besitzt nur informellen Charakter.

Der Bestandsplan enthélt Anlagen der N-ERGIE Netz GmbH.

Zusatzlich zu den auf dem Uberlassenen Plan bekannt gegebenen Anlagen kénnen sich vor Ort
weitere im Eigentum Dritter stehende Anlagen - insbesondere Kabel, Rohre oder Leitungen zum
Anschluss von Erneuerbaren Energieanlagen - befinden, fir die wir nicht zusténdig sind. Uber
diese konnen wir keine Auskunft geben und diese sind deshalb auch nicht im Planwerk
dokumentiert. Hierfur ist der jeweilige Anlagenbetreiber zustandig.

Netzerneuerungen oder Neuverlegungen sind zum jetzigen Zeitpunkt nicht vorgesehen. Die
Versorgung des Baugebietes mit Strom kann, nach entsprechender Netzerweiterung, ausgehend
vom bestehenden Versorgungsnetz sichergestellt werden.

Fiir einen Anschluss an unser Versorgungsnetz nutzen Sie bitte unseren Online-Service
~Netzanschluss" auf unserer Internetseite www.n-ergie-netz.de.

Fir Rickfragen steht Ihnen unser Netzkundenservice unter der Rufnummer 0800 271 5000
gerne zur Verfligung.

Zwischen geplanten Baumstandorten und Versorgungsleitungen, ist nach dem DVGW Regelwerk,
Arbeitsblatt GW 125 ,Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsleitungen™ ein
Abstand von 2,50 m einzuhalten. Wir bitten Sie, dies bei Ihrem Planungsvorhaben zu
beriicksichtigen.

Wir bitten Sie die vorher genannten Punkte in die Begrindung mit aufzunehmen bzw. zu ergénzen
und zu veranlassen, dass wir bei allen 6ffentlichen und privaten Planungen und Bauvorhaben wie
z.B. StraBen- und Kanalbauarbeiten, Baumpflanzungen etc. rechtzeitig in den Verfahrensablauf
eingebunden werden.

Gegen die Flachennutzungsplananderung bestehen keine Einwande seitens unseres
Unternehmens.

Die aktuellen Datenschutzhinweise zum Umgang mit personenbezogenen Daten finden Sie auf
unserer Internetseite www.n-ergie-netz.de."

Anmerkung:

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.
Anderungsbedarf an der Bauleitplanung besteht nicht.

Ja-Stimmen 13
Nein-Stimmen 1
Persdnlich Beteiligt 1

Ja-Stimmen 13
Nein-Stimmen 1
Persdnlich Beteiligt 1

Beschlussvorschlag zur Anderung des Flichennutzungsplans

Es erfolgt keine Anderung zum Entwurfsstand der Anderung des
Flachennutzungsplans

Beschlussvorschlag zum vorhabenbezogenen Bebauungs- und
Griinordnungsplans:

Es erfolgt keine Anderung zum Entwurfsstand des vorhabenbezogenen
Bebauungs- und Griinordnungsplanes.
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Einwand/Hinweis Beschlussvorschlag zum Einwand/Hinweis

Zum FNP: Anmerkung:

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.
»die Regierung von Mittelfranken nimmt als héhere Landesplanungsbehérde anhand der von ihr in | Anderungsbedarf an der Bauleitplanung besteht nicht.
dieser Eigenschaft ausschlieBlich zu vertretenden Uberértlich raumbedeutsamen Belange der
Raumordnung und Landesplanung zu o.g. Entwurf wie folgt Stellung:

Die Gemeinde Seukendorf beabsichtigt stidlich des Hauptortes den wirksamen Flachennutzungs-
plan zu andern, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Ansiedlung eines REWE-Marktes
zu schaffen. Es soll ein Sonstiges Sondergebiet flur den groBflachigen Einzelhandel gemaB § 11
BauNVO festgesetzt werden. Der Anderungsbereich umfasst etwa 1,08 ha und wird bisher als
Flache fir die Landwirtschaft dargestellt. GemaB den geplanten Festsetzungen soll ein
Lebensmitteleinzelhandel mit einer Verkaufsflache von bis zu 1.200 m?2, ein Getrankemarkt mit
einer Verkaufsflache von bis zu 600 m2 und zusatzlich ein Backshop zuldssig sein. Im
Parallelverfahren wird der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 28 ,REWE Seukendorf"
aufgestellt.

Einschldgige Erfordernisse der Raumordnung und Landesplanung:

LEP 5.3.1 Lage im Raum

(2) Flachen fir Betriebe im Sinne des § 11 Abs. 3 Satz 1 der Baunutzungsverordnung sowie fiur
Agglomerationen (EinzelhandelsgroBprojekte) dirfen nur in Zentralen Orten ausgewiesen werden.
Abweichend sind Ausweisungen zuldssig Beschlussvorschlag zur Anderung des Flichennutzungsplans
- flr Betriebe bis 1.200 m2 Verkaufsfldche, die ganz tberwiegend dem Verkauf von Waren des
Nahversorgungsbedarfs dienen, in allen Gemeinden; diese Ausweisungen sind unabh&ngig von den | Es erfolgt keine Anderung zum Entwurfsstand der Anderung des

zentralortlichen Funktionen anderer Gemeinden zuldssig und unterliegen nur der Steuerung von Flachennutzungsplans

Ziel 5.3.2

(...)

LEP 5.3.2 Lage in der Gemeinde

(2) Die Flachenausweisung fiir EinzelhandelsgroBprojekte hat an stadtebaulich integrierten Stand- Ja-Stimmen 13
orten zu erfolgen. Nein-Stimmen 1
Bewertung aus landesplanerischer Sicht: Persénlich Beteiligt 1

Aufgrund der Ausnahme in Ziel 5.3.1 LEP Bayern - Zulassigkeit von Betrieben bis 1.200 m2 Ver-
kaufsflache, die ganz iberwiegend dem Verkauf von Waren des Nahversorgungsbedarfs dienen, in
allen Gemeinden - ist diese Gebietsausweisung unabhdngig von den zentralortlichen Funktionen
anderer Gemeinden zulassig und unterliegt nur der Steuerung von Ziel 5.3.2.

GemaB LEP Kapitel 5.3.2 wére der vorgesehene Standort als in stéddtebaulich integrierter Lage zu
betrachten, da er direkt angrenzend an einen baulich verdichteten Siedlungszusammenhang mit
wesentlichen Wohnanteilen in fuBlaufiger Erreichbarkeit liegt.

Einwendungen aus landesplanerischer Sicht werden daher nicht erhoben.”
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Zum BBP:

die Regierung von Mittelfranken nimmt als héhere Landesplanungsbehérde anhand der von ihr in
dieser Eigenschaft ausschlieBlich zu vertretenden Uberdértlich raumbedeutsamen Belange der
Raumordnung und Landesplanung zu o.g. Entwurf wie folgt Stellung:

In der Gemeinde Seukendorf soll siidlich des Hauptortes zur Ansiedlung eines REWE Marktes der
vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 28 ,REWE Seukendorf* aufgestellt werden. Es ist vorgese-
hen fiir das Vorhaben ein Sondergebiet fiir den groBflachigen Einzelhandel gemaB § 11 Abs. 3
BauNVO auszuweisen. Der Geltungsbereich umfasst ca. 1,08 ha. Im wirksamen Flachennutzungs-
plan wird der Standort als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt. GemaB den geplanten Festset-
zungen soll ein Lebensmitteleinzelhandel mit einer Verkaufsflache von bis zu 1.200 m2, ein
Getrankemarkt mit einer Verkaufsflache von bis zu 600 m2 und zusétzlich ein Backshop zulassig
sein. Im Parallelverfahren wird der wirksame Flachennutzungsplan entsprechend geandert.
Einschlagige Erfordernisse der Raumordnung und Landesplanung:

LEP 5.3.1 Lage im Raum

(Z) Flachen fir Betriebe im Sinne des § 11 Abs. 3 Satz 1 der Baunutzungsverordnung sowie flr
Agglomerationen (EinzelhandelsgroBprojekte) dirfen nur in Zentralen Orten ausgewiesen werden.
Abweichend sind Ausweisungen zuldssig

- fUr Betriebe bis 1.200 m2 Verkaufsflache, die ganz tUberwiegend dem Verkauf von Waren des
Nahversorgungsbedarfs dienen, in allen Gemeinden; diese Ausweisungen sind unabhangig von den
zentralortlichen Funktionen anderer Gemeinden zuldssig und unterliegen nur der Steuerung von
Ziel 5.3.2

(..)

LEP 5.3.2 Lage in der Gemeinde

(2) Die Flachenausweisung fir EinzelhandelsgroBprojekte hat an stadtebaulich integrierten Stand-
orten zu erfolgen.

Bewertung aus landesplanerischer Sicht:

Aufgrund der Ausnahme in Ziel 5.3.1 LEP Bayern - Zulassigkeit von Betrieben bis 1.200 m2 Ver-
kaufsflache, die ganz tiberwiegend dem Verkauf von Waren des Nahversorgungsbedarfs dienen, in
allen Gemeinden - ist diese Gebietsausweisung unabhangig von den zentraldrtlichen Funktionen
anderer Gemeinden zulassig und unterliegt nur der Steuerung von Ziel 5.3.2.

GemaB LEP Kapitel 5.3.2 wdre der vorgesehene Standort als in stadtebaulich integrierter Lage zu
betrachten, da er direkt angrenzend an einen baulich verdichteten Siedlungszusammenhang mit
wesentlichen Wohnanteilen in fuBlaufiger Erreichbarkeit liegt.

Da aus den vorgelegten Planunterlagen nicht deutlich hervorgeht, wie sich der Backshop raumlich
einfligen soll, wird vorsorglich auf das Gerichtsurteil des VGH Miinchen (1. Senat), vom
07.02.2023 - 1 N 21.22 hingewiesen, welches entsprechende Feststellungen zur Berechnung von
Verkaufsflachen des Backshops mit Sitzbereich sowie AuBenverzehrsflachen enthalt.
Einwendungen aus landesplanerischer Sicht werden unter Beriicksichtigung des Hinweises nicht
erhoben.™

Anmerkung:
Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.
Anderungsbedarf an der Bauleitplanung besteht nicht.

Beschlussvorschlag zum vorhabenbezogenen Bebauungs- und
Griinordnungsplans:

Es erfolgt keine Anderung zum Entwurfsstand des vorhabenbezogenen
Bebauungs- und Grinordnungsplanes.

Ja-Stimmen 13
Nein-Stimmen 1
Persodnlich Beteiligt 1
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32 regionaler Planungsverband, 09.05.2025

Einwand/Hinweis

Beschlussvorschlag zum Einwand/Hinweis

Zur Beschlussfassung vorgeschlagenes Gutachten des Regionsbeauftragten:

»~Bevolkerungsentwicklung: 1990: 2.259 Ew., 2000: 3.159 Ew., 2010: 3.112 Ew., 2020: 3.158 Ew.
Zentraldrtliche Einstufung: keine

Die Gemeinde Seukendorf beabsichtigt Uber die 0. a. Bauleitplanungen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fiir die Realisierung eines Rewe-Marktes zu schaffen, welcher die Nahversorgung
des Ortes sicherstellen soll, da die Gemeinde Seukendorf aktuell (iber keinerlei Nahversorgung
verfugt.

Ein Vorhaben- und ErschlieBungsplan ist Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplans.
GemaB den geplanten Festsetzungen soll ein Lebensmitteleinzelhandel mit einer Verkaufsflache
von bis zu 1.200 m2, ein Getrankemarkt mit einer Verkaufsflache von bis zu 600 m2 und
zusatzlich ein Backshop zuldssig sein. Der Geltungsbereich (ca. 1,08 ha) soll als Sondergebiet
gemaB §11 BauNVO fir "groBflachigen Einzelhandel" ausgewiesen werden. Im geltenden
Fldchennutzungsplan ist die Flache Gberwiegend als landwirtschaftliche Fldche dargestellt, dies soll
im Parallelverfahren entsprechend gedndert werden.

Bewertung aus regionalplanerischer Sicht:

Die Hohere Landesplanungsbehdérde der Regierung von Mittelfranken hat geprift, inwieweit das
Vorhaben mit den einzelhandelsrelevanten Zielen des Landesentwicklungsprogramms Bayern
(LEP) in Einklang steht. Mit Schreiben vom 07.05.2025 kommt sie zu dem Ergebnis, dass aufgrund
der Ausnahme in Ziel 5.3.1 (LEP) - "Zuldssigkeit von Betrieben bis 1.200 m2 Verkaufsfldche, die
ganz (berwiegend dem Verkauf von Waren des Nahversorgungsbedarfs dienen, in allen
Gemeinden" - diese Gebietsausweisung unabhangig von den zentralértlichen Funktionen anderer
Gemeinden zuldssig ist und nur der Steuerung von Ziel 5.3.2 (LEP) unterliegt.

Aus diesem Schreiben geht ebenfalls hervor, dass das Vorhaben dem Einzelhandelsziel 5.3.2 (LEP)
entspricht und der geplante Standort stadtebaulich integriert ist, da er direkt angrenzend an einen
baulich verdichteten Siedlungszusammenhang mit wesentlichen Wohnanteilen in fuBlaufiger
Erreichbarkeit liegt. Einwendungen aus landesplanerischer Sicht werden somit nicht erhoben.

Da das Vorhaben den o. g. Zielen und Grundsatzen des Landesentwicklungsprogramms Bayern
entspricht und auch regionalplanerisch keine Belange entgegenstehen, wird empfohlen aus
regionalplanerischer Sicht ebenfalls keine Einwendungen zu erheben.™

Anmerkung:
Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen.
Anderungsbedarf an der Bauleitplanung besteht nicht.

Beschlussvorschlag zur Anderung des Flichennutzungsplans

Es erfolgt keine Anderung zum Entwurfsstand der Anderung des
Fldchennutzungsplans

Ja-Stimmen 13
Nein-Stimmen 1
Persdnlich Beteiligt 1

Beschlussvorschlag zum vorhabenbezogenen Bebauungs- und
Griinordnungsplans:

Es erfolgt keine Anderung zum Entwurfsstand des vorhabenbezogenen
Bebauungs- und Grinordnungsplanes.

Ja-Stimmen 13
Nein-Stimmen 1
Persdnlich Beteiligt 1
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Einwand/Hinweis

Beschlussvorschlag zum Einwand/Hinweis

Zum FNP

Jseitens des Staatlichen Bauamtes Niirnberg stimmen wir der vorgelegten Anderung bzw.
Aufstellung des Flachennutzungsplanes zu, wenn unsere Auflagen zum gleichzeitig vorgelegten
Bebauungsplan (Vorhabenbezogener Bebauungs- und Griinordnungsplan REWE Seukendorf)
entsprechend der flir Flachennutzungsplédne Ublichen Detailscharfe eingearbeitet und
berticksichtigt werden."

Zum BBP:

seitens des Staatlichen Bauamtes Niirnberg stimmen wir der vorgelegten Anderung bzw.
Aufstellung des Bebauungsplanes zu, wenn folgende Auflagen beriicksichtigt und aufgenommen
werden:

1. AuBerhalb des ErschlieBungsbereiches der Ortsdurchfahrt gelten gemaB § 9 Abs. 1 FStrG fiir
bauliche Anlagen an BundesstraB8en bis 20,0 m Abstand vom duBeren Rand der Fahrbahndecke
Bauverbot. Die entsprechende Anbauverbotszone ist im Bauleitplan textlich und planerisch
darzustellen und von jeglichen baulichen Anlagen, Nebenanlagen, befestigten Flachen zur
Umfahrung, Lagerflachen, Stellpldtzen, Werbeanlagen und sonstigen Anlagen, die nach der BayBO
genehmigungsfrei sind, freizuhalten.

Fur die Errichtung einer Einfriedung wird eine Ausnahmegenehmigung in Aussicht gestellt. Der
Abstand wird auf 15 m festgesetzt. Geplante Einfriedungen, mit bemaBtem Abstand zum
befestigten Fahrbahnrand, sind im Plan darzustellen.

2. AuBerhalb des ErschlieBungsbereiches der Ortsdurchfahrt gelten gemai Art. 23 Abs. 1
BayStrWG fir bauliche Anlagen an KreisstraBen bis 15,0 m Abstand vom &uBeren Rand der
Fahrbahndecke Bauverbot. Die entsprechende Anbauverbotszone ist im Bauleitplan textlich und
planerisch darzustellen und von jeglichen baulichen Anlagen, Nebenanlagen, befestigten Flachen
zur Umfahrung, Lagerflachen, Stellpldatzen, Werbeanlagen und sonstigen Anlagen, die nach der
BayBO genehmigungsfrei sind, freizuhalten.

Fur die Errichtung einer Einfriedung, fur nicht GUberdachte Stellplatze, sowie fur befestigte Flachen
zur Umfahrung wird eine Ausnahmegenehmigung in Aussicht gestellt.

Der Abstand wird auf 10 m festgesetzt. Sollte die Beantragung von Ausnahmegenehmigungen
geplant sein, sind diese mit bemaBtem Abstand zum befestigten Fahrbahnrand, im Plan
darzustellen.

Anmerkung zum FNP
Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Anmerkung zum BBP
Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Zu 1. Anbauverbotszone BundesstraB3e

Die Anbauverbotszone mit 20 m ist bereits in der Planung eingetragen
und bemaBt.

Entsprechend der erfolgten Abstimmung durch rkNext muss der Zugang
zum Technikgebdude auf die Giebelseite verlegt werden, ebenso die
Aufstellflache fir die Technik, ebenso erfolgt die Verlegung des Pylons.
Die Anderungen werden in den Vorhaben- und ErschlieBungsplan
eingearbeitet.

Eine Einfriedung der Flache ist entsprechend der Darstellung nicht
vorgesehen, die in Aussicht gestellte Ausnahmegenehmigung fiir
Einfriedungen wird jedoch zur Kenntnis genommen.

Zu 2. Anbauverbotszone KreisstraBBe
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3. Werbeanlagen, auch < 1 m2, innerhalb der Baubeschrankungszone (40 m) sind gesondert zu
beantragen.

Hinweis:

Werbende oder sonstige Hinweisschilder sind gemaB § 9 Abs. 6 FStrG und Art. 23 BayStrWwG
innerhalb der Anbauverbotszone (20 m bzw. 15 m) unzulassig. AuBerhalb der Anbauverbotszone
sind sie so anzubringen, dass die Aufmerksamkeit des Kraftfahrers nicht beeintrachtigt wird (§ 1
Abs. 6 Nr. 9 BauGB) und sie miissen am Ort der Leistung stehen.

Der Abstand des geplanten Werbepylon ist anzupassen und im Plan darzustellen. Weiterhin wird
darauf hingewiesen, dass jede Werbung auBerhalb geschlossener Ortschaften verboten ist. Ebenso
darf innerdrtliche Werbung den Verkehr auBerhalb geschlossener Ortschaften nicht gefahrden oder
in erschwerter Weise ablenken. Die Erteilung von Ausnahmen liegt in der sachlichen Zustandigkeit
der StraBenverkehrsbehorde. (Art. 56 Nr. 5 BayBO, § 33 Abs. 3 StVO i.V.m. § 4 Abs. 1 f, g
ZustVVerk)

4. Die ErschlieBung der Grundstlicke des Bauleitplangebietes ist ausschlieBlich Gber das
untergeordnete StraBennetz vorzusehen (§ 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB i.V.m. Art. 18 Abs. 1 und Art. 19
Abs. 1 BayStrWaG).

5. Unmittelbare Zugange oder Zufahrten von den Grundstlicken zur Bundesstrae B8 sind nicht
zuldssig.

6. Unmittelbare Zufahrten von den Grundstiicken zur KreisstraBe FU8 sind nicht zulssig.

7. Die fuB- und radwegmaBige ErschlieBung des Bauleitplangebietes ist sicher zu stellen. Der
StraBenbaulasttrager der BundesstraBBe und der KreisstraBBe tGbernimmt hierfiir keine Kosten.

8. Mit der Anbindung des Bauleitplangebietes an die KreisstraBe FU8 bzw. den Geh- und Radweg
im Bereich des Kreisverkehrs Uiber den im Plan dargestellten Zugang, besteht grundsatzlich
Einversténdnis. Die Ausfiihrung ist vor Ort mit der zustdndigen StraBenmeisterei Ammerndorf
abzustimmen.

9. Der bestehende Kreisverkehr (Knotenpunkt FU8 - Alte B8) ist verkehrlich bereits stark
ausgelastet. Wir weisen darauf hin, dass es durch die naheliegende Lichtzeichenanlage und
schwankenden Spitzenstundenbelastungen zu Komplikationen kommen kann, die die Wartezeiten
am Knotenpunkt FU8 - Alte B8 drastisch erhéhen.

10. Wasser und Abwasser diirfen dem StraBenkorper der Bundes- und KreisstraBe, sowie dem
straBenbegleitenden Geh- und Radweg nicht zugeleitet werden. Die Wirksamkeit der
StraBenentwasserung darf nicht beeintrachtigt werden.

Zu 3. Werbeanlagen:
Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Zu 4./5./6. ErschlieBung
Die ErschlieBung erfolgt wie dargestellt ausschlieBlich von der Alten B8.
Weitere Zufahrten sind nicht zulassig.

Zu 7. Anbindung mit Geh- und Radweg:

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen. Zu Erstellung eines
FuB- und Radweges werden im Durchfiihrungsvertrag Regelungen mit
dem Vorhabentrager getroffen.

Zu 8. Anbindung mit Geh- und Radweg:
Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Zu 9. Kreisverkehr:

Die Ausfliihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Zur Betrachtung des Verkehrsflusses wurde ein Verkehrsgutachten in
Auftrag gegeben. Dieses liegt den Unterlagen zur Bauleitplanung bei.

Zu 10. Wasser/Abwasser
Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.
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11. Anderungen an der Entwé&sserungseinrichtung der Bundes- und KreisstraBe diirfen nur im
Einvernehmen mit der StraBenbauverwaltung erfolgen.

12. Soweit durch die entwdsserungstechnischen MaBnahmen ein wasserrechtlicher Tatbestand
geschaffen wird, ist hierzu von der Gemeinde die wasserrechtliche Genehmigung der unteren
Wasserbehodrde einzuholen.

13. Der Baulasttrager der Bundes- und KreisstraBe tragt keine Kosten fiir SchallschutzmaBnahmen
an den Anlagen, die Gegenstand des Bauleitplanes sind.

14. Bepflanzungen entlang der Bundes- und KreisstraBBe sind Sache des Baulasttrdagers. Daher
kann die Darstellung im Bebauungsplan nur als Gestaltungswunsch gesehen werden.
Bepflanzungen innerhalb der Bauverbotszone (20m bzw. 15m) sind frihzeitig mit dem Staatlichen
Baumt Nirnberg, SG P12 Landschaftspflege, abzustimmen.

15. Eine Blendung der Verkehrsteilnehmer auf der Bundes- und KreisstraBe ist durch
entsprechende Einrichtungen zu vermeiden.

16. Fir unter Punkt 1-3 genannten Anlagen innerhalb der Bauverbots- und Baubeschrankungszone
(15m / 20 m bzw. 40 m / 30 m), die nach der Bayerischen Bauordnung genehmigungsfrei sind, ist
eine straBenrechtliche Genehmigung nach FStrG bzw. BayStrWG beim Staatlichen Bauamt
Nirnberg einzuholen.

Zu 11. Entwasserungseinrichtungen
Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Zu 12. Entwdsserungstechnische MaBnahmen:
Die Ausfliihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Zu 13. Schallschutz:
Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Zu 14. Bepflanzung

Die Ausfliihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Die Abstimmung der Bepflanzung erfolgt durch rk-Next bereits im
laufenden Verfahren.

Zu 15. Blendungen:
Die Ausfliihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Zu 16. StraBenrechtliche Genehmigung
Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Beschlussvorschlag zur Anderung des Flichennutzungsplans

Es erfolgt keine Anderung zum Entwurfsstand der Anderung des
Flachennutzungsplans

Ja-Stimmen 13

Nein-Stimmen 1

Persdnlich Beteiligt 1

Beschlussvorschlag zum vorhabenbezogenen Bebauungs- und

Griinordnungsplans:

Es erfolgt folgende Anderung/Erganzung zum Entwurfsstand des

vorhabenbezogenen Bebauungs- und Grinordnungsplanes.

- Anpassung des Vorhaben- und ErschlieBungsplans an die
geforderten Anbauverbotszonen.

Ja-Stimmen 12

Nein-Stimmen 2

Persdnlich Beteiligt 1
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37 Wasserwirtschaftsamt, 08.05.2025

Einwand/Hinweis

Beschlussvorschlag zum Einwand/Hinweis

Zur Anderung Flachennutzungs- und Landschaftsplan

~Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im
Regelfall in der Abwagung nicht iberwunden werden kénnen (z.B. Landschafts- oder
Wasserschutzgebietsverordnungen)

Hochwassergefahren:

GemaéB § 77 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) sind Uberschwemmungsgebiete in ihrer Funktion als
Rickhalteflachen zu erhalten und soweit méglich wiederherzustellen, wenn liberwiegende Griinde
des Wohls der Allgemeinheit dem nicht entgegenstehen.

Gewadsserausbau:

Die Herstellung, die Beseitigung und die wesentliche Umgestaltung eines Gewdassers (hier: der
Buggraben, ein Gewasser III. Ordnung) oder seiner Ufer stellt nach dem Wasserhaushaltsgesetz §
67 einen Gewasserausbau dar, der einer Planfeststellung bzw. Plangenehmigung bedarf.

Rechtsgrundlagen
§ 77 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und
§ 67 und 68 WHG

Méglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder Befreiungen)

Vor einer positiven Beurteilung des Flachennutzungsplanes ,,REWE Seukendorf* sind sédmtliche
geplante MaBnahmen zur Reduzierung der negativen Auswirkungen bei Hochwasser sowie zum
geplanten Gewasserausbau des Bliggrabens wasserrechtlich zu genehmigen und umzusetzen.
Bei der Planung des Hochwasserriickhaltebeckens sind die einschlagigen Vorschriften und
Bedingungen (wie z. B. DWA-Arbeitsblatt A 522 sowie die DIN 19700) zu berticksichtigen.

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o.g.
Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begrindung und ggf. Rechtsgrundlage

Sachgebiet 4.22-Bodenschutz:

Die unterschiedlichen Ertragsbedingungen landwirtschaftlicher Boden werden bundeseinheitlich in
Verhaltniszahlen, den sog. Acker- bzw. Griinlandzahlen, eingestuft. In Bayern ist die Verteilung
dieser Acker- und Griinlandzahlen regional sehr unterschiedlich. In Mittelfranken sind insgesamt
eher niedrigere Zahlenwerte zu finden. Bdden, die zwar nur innerhalb dieser Region als besonders
ertragsfahig anzusehen sind, sollten daher von einer Bodeninanspruchnahme geschitzt werden.
Erreichen diese Boden im bayernweiten Vergleich zwar keine Spitzenwerte, so sind sie dennoch fir
die ortliche Landwirtschaft von besonderer Bedeutung.

Im vorliegenden Fall betragen die Acker- bzw. Griinlandzahlen im Planungsgebiet zwischen 45 und
48, womit die natirliche Ertragsfahigkeit bayernweit als mittel und regional als sehr hoch

Anmerkung zur Anderung des FNP:
Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Zum Gewadsserausbau:

Die Ausfliihrungen werden zur Kenntnis genommen. Ein
Wasserrechtsantrag befindet sich bereits in der Vorbereitung.

Das Ingenieurbliro Steinbauer ist bereits mit der Erstellung der
Unterlagen zum Wasserrecht beauftragt. Die Unterlagen werden nach
Fertigstellung beim Landratsamt zur Genehmigung eingereicht. (s.0.)

Zum Bodenschutz:

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Im Rahmen der Eingriffs-Ausgleichs-Ermittlung sind auch
AusgleichsmaBnahmen in der Bauleitplanung festgesetzt. Weitere
MaBnahmen sind nicht erforderlich.
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einzuschatzen ist. Ein Erhalt der Béden fir die regionale landwirtschaftliche Nutzung sollte
angestrebt werden. Ist eine Uberbauung der Fldchen unumgénglich, so sind Beeintrachtigungen
der Ertragsfahigkeit durch VermeidungsmaBnahmen zu minimieren oder die Belange des
Bodenschutzes durch KompensationsmaBnahmen (z.B. Entsiegelung von Flachen,
Wiedervernassung ehem. feuchter oder nasser Standorte, Reduzierung des Nahr- und
Schadstoffeintrags durch gezielte Diingung, usw.) zu sichern.

Sachgebiet 4.3-Abwasserbeseitigung:

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht ist eine ordnungsgemaBe Entwdsserung Voraussetzung flir eine
Zustimmung zum Vorhaben.

Kann die Planung diese Voraussetzung erfiillen, so ist dies satzungsrechtlich festzuschreiben.
Entsprechend dem WHG §55 sind neu auszuweisende Bauvorhaben im Trennsystem zu
erschlieBen. Die Planung der Niederschlagswasserentwasserung hat rechtzeitig zu erfolgen und ist
mit dem Wasserwirtschaftsamt Nirnberg abzustimmen, ein wasserrechtliches Verfahren ist ggf. zu
beantragen. Die Neuversiegelung ist zu minimieren, ortsnahe Riickhaltungen und Starkung der
Verdunstung, z.B. durch Griindacher, Fassadenbegriinung, Griinflachen, Pflaster mit offenen
Fugen usw., sind im Rahmen der gesetzlichen Vorgaben anzustreben. Als erstes ist die
Versickerung, bzw. teilweise Versickerung, am Entstehungsort entsprechend den Vorgaben
(NwFreiV, TRENGW, TRENOG, usw.) zu untersuchen. Wenn dies nachweiBlich nicht mdglich, bzw.
nicht zumutbar ist, so ist die zentrale Versickerung zu prifen. Sollte diese ebenfalls nicht méglich,
bzw. zumutbar sein, kann das Niederschlagswasser entsprechende den Vorgaben (DWA Merkblatt
M 153, DWA Arbeitsblatt A102, A 117, A 138-1, A 166 usw.) in ein Gewasser abgeleitet werden.
Die natlrlichen Abflussverhaltnisse (Mulden, Graben) sind zu beachten.

Sachgebiet 4.4-Gewasser/Hochwasser/Starkregenereignisse:

Die neuen Baufldchen befinden sich in einem faktischen Uberschwemmungsbereich des
Buggrabens, ein Gewasser III. Ordnung. Eine Ausuferung bei starken Regenereignissen und
Uberflutung der angrenzenden Grundstiicke kann nicht ausgeschlossen werden.

Aus diesem Grund sollten die betroffenen Bauwerke auf jeden Fall hochwasserangepasst
ausgefiihrt werden. Wir verweisen auf die ,Hochwasserschutzfibel - Objektschutz und bauliche
Vorsorge (Stand: Februar 2022)" des Bundes".

Das Bayerischen Staatsministerium fiir Wohnen, Bau und Verkehr hat zusammen mit dem
Bayerischen Staatsministerium fiir Umwelt und Verbraucherschutz mit Schreiben vom 08.08.2019
eine Arbeitshilfe ,Hochwasser- und Starkregenrisiken in der Bauleitplanung" herausgegeben. Diese
soll Gemeinden als Unterstitzung bei der Ermittlung und Abwagung mdoglicher Hochwasser- und
Starkregenrisiken dienen. Diese Arbeitshilfe soll zukiinftig Grundlage fiir die Risikoabschatzung bei
jeder Aufstellung von Bebauungs- und Flachennutzungspldanen sein und bereits bei der Aufstellung
den Ingenieurbliros und Gemeinden als Planungsgrundlage dienen.

Wir empfehlen, vor allem im Hinblick auf zunehmende Starkniederschlage, Hauséffnungen
(Kellerschachte, Hauseingange, Tiefgarageneinfahrten, o. d.) immer etwas erhéht Gber Gelande-
und StraBenniveau vorzusehen und Keller als dichte Wannen auszubilden.

Wir verweisen auf die SchutzmaBnahmen bei Starkregenereignissen gemai der Bilrgerbroschiire
.Leitfaden Starkregen — Objektschutz und bauliche Vorsorge".

Bei der Planung ist zu beachten, dass der nattirliche Abfluss wild abflieBenden Wassers auf ein
tiefer liegendes Grundstiick nicht zum Nachteil eines hoher liegenden Grundstiicks behindert
werden darf. Des Weiteren darf der natirliche Abfluss wild abflieBenden Wassers nicht zum
Nachteil eines tiefer liegenden Grundstiicks verstdrkt oder erheblich beeintrdchtigt werden.

Zur Abwasserbeseitigung:

Die Ausfiilhrungen werden zur Kenntnis genommen. Eine Festsetzung zur
Entwdsserung der Flachen ist jedoch auf Ebene der
Flachennutzungsplanung nicht maoglich.

Zu Gewasser/Hochwasser/Starkregenereignisse:
Die Ausfliihrungen werden zur Kenntnis genommen.
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Durch die neuen Baugrundstiicke (bisher landwirtschaftlich genutzten Flachen) kénnen
Entwasserungsanlagen (Drainagesammler, Graben usw.) der oberhalb gelegenen Fléchen
verlaufen. Ggf. sind diese Entwdsserungsanlagen so umzubauen, dass ihre Funktion erhalten
bleibt und das Oberflachenwasser sowie das Grundwasser schadlos weiter- bzw. abgeleitet werden
kann, um Schaden an Gebduden und Anlagen sowie Staunasse in den oberhalb liegenden
Grundstiicken zu vermeiden."

Zur Aufstellung vorhabenbezogener Bebauungs- und Griinordnungsplan

~Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im
Regelfall in der Abwagung nicht iberwunden werden kénnen (z.B. Landschafts- oder
Wasserschutzgebietsverordnungen)

Hochwassergefahren:

GemaéB § 77 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) sind Uberschwemmungsgebiete in ihrer Funktion als
Rickhalteflachen zu erhalten und soweit mdglich wiederherzustellen, wenn Gberwiegende Griinde
des Wohls der Allgemeinheit dem nicht entgegenstehen.

Gewadsserausbau:

Die Herstellung, die Beseitigung und die wesentliche Umgestaltung eines Gewassers (hier: der
Buggraben, ein Gewasser III. Ordnung) oder seiner Ufer stellt nach dem Wasserhaushaltsgesetz §
67 einen Gewasserausbau dar, der einer Planfeststellung bzw. Plangenehmigung bedarf.

Rechtsgrundlagen
§ 77 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und
§ 67 und 68 WHG

Méglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder Befreiungen)

Vor einer positiven Beurteilung des Bebauungsplans ,REWE Seukendorf* sind sdmtliche geplante
MaBnahmen zur Reduzierung der negativen Auswirkungen bei Hochwasser sowie zum geplanten
Gewadsserausbau des Bliggrabens wasserrechtlich zu genehmigen und umzusetzen.

Bei der Planung des Hochwasserriickhaltebeckens sind die einschlagigen Vorschriften und
Bedingungen (wie z. B. DWA-Arbeitsblatt A 522 sowie die DIN 19700) zu berticksichtigen.

Die Ausfliihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Auf Ebene der Flachennutzungsplanung sind keine Anderungen an der
Bauleitplanung erforderlich.

Beschlussvorschlag zur Anderung des Flidchennutzungsplans

Es erfolgt keine Anderung zum Entwurfsstand der Anderung des
Fldchennutzungsplans

Ja-Stimmen 13
Nein-Stimmen 1
Persdnlich Beteiligt 1

Anmerkung zur Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungs- und Griinordnungsplans

Zu Hochwassergefahren:
Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Zum Gewadsserausbau:

Ein Wasserrechtsantrag befindet sich bereits in der Vorbereitung.
Das Ingenieurbliro Steinbauer ist bereits mit der Erstellung der
Unterlagen zum Wasserrecht beauftragt. Die Unterlagen werden nach
Fertigstellung beim Landratsamt zur Genehmigung eingereicht. (s.o.)
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Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o.g.
Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage

Sachgebiet 4.21-Grundwasserschutz:

Vor Baubeginn sollte durch geeignete Untergrunderkundungen abgeklart werden, wie hoch das
Grundwasser ansteht.

Die voriibergehende Absenkung bzw. die Entnahme (Bauwasserhaltung) wahrend der Bauarbeiten
stellt einen Benutzungstatbestand nach § 9 WHG dar und bedarf einer wasserrechtlichen Erlaubnis
nach Art. 70 BayWG.

Sachgebiet 4.21-Bodenschutz:

Die unterschiedlichen Ertragsbedingungen landwirtschaftlicher Boden werden bundeseinheitlich in
Verhaltniszahlen, den sog. Acker- bzw. Griinlandzahlen, eingestuft. In Bayern ist die Verteilung
dieser Acker- und Grinlandzahlen regional sehr unterschiedlich. In Mittelfranken sind insgesamt
eher niedrigere Zahlenwerte zu finden. Béden, die zwar nur innerhalb dieser Region als besonders
ertragsfahig anzusehen sind, sollten daher von einer Bodeninanspruchnahme geschiitzt werden.
Erreichen diese Boden im bayernweiten Vergleich zwar keine Spitzenwerte, so sind sie dennoch fir
die ortliche Landwirtschaft von besonderer Bedeutung.

Im vorliegenden Fall betragen die Acker- bzw. Griinlandzahlen im Planungsgebiet zwischen 45 und
48, womit die natirliche Ertragsfahigkeit bayernweit als mittel und regional als sehr hoch
einzuschatzen ist. Ein Erhalt der Bdden fir die regionale landwirtschaftliche Nutzung sollte
angestrebt werden. Ist eine Uberbauung der Flachen unumgéanglich, so sind Beeintrachtigungen
der Ertragsfahigkeit durch VermeidungsmaBnahmen zu minimieren oder die Belange des
Bodenschutzes durch KompensationsmaBnahmen (z.B. Entsiegelung von Flachen,
Wiedervernassung ehem. feuchter oder nasser Standorte, Reduzierung des Nahr- und
Schadstoffeintrags durch gezielte Dingung, usw.) zu sichern.

Sachgebiet 4.3-Abwasserbeseitigung:

Voraussetzung fiir eine Zustimmung zum Vorhaben ist, dass eine ordnungsgemaBe Entwéasserung
(Niederschlagswasserbeseitigung/ Gewdsserbenutzung) sichergestellt werden kann und die
rechtlichen Voraussetzungen geschaffen werden.

Im Rahmen des wasserrechtlichen Genehmigungsverfahrens erfolgt eine detaillierte Priifung bzw.
Abstimmung der Niederschlagswasserbeseitigung.

Nach § 55 WHG zu den Grundsatzen der Abwasserbeseitigung soll das Niederschlagswasser
ortsnah versickert, verrieselt, direkt, oder Gber eine Kanalisation ohne Vermischung mit
Schmutzwasser, in ein Gewdsser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch
sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen. Bei
einer Entwasserung im Trennsystem ist eine (ortsnahe) Versickerung vorrangig umzusetzen. Nur
wenn diese nachweislich nicht mdglich ist und die wasserwirtschaftlichen und wasserrechtlichen
Anforderungen eingehalten werden, kann einer Einleitung von Niederschlagswasser im
Trennsystem in ein Oberflachengewdsser zugestimmt werden.

Bei einer Versickerung des Niederschlagswassers missen vorab folgende wasserwirtschaftliche
Belange gepriift und beachtet werden. Bei einer Versickerung muss sichergestellt werden, dass
der Untergrund zum Versickern geeignet ist, der Abstand zum mittleren héchsten
Grundwasserstand (ab UK Versickerungsanlage) mindestens einen Meter betragt und sich keine
Verunreinigungen im Boden befinden (Altlasten, etc.). Auch Schichtenwasser ist dem Grundwasser
zuzuordnen. Daneben muss auch die Behandlungsbedirftigkeit des Regenwassers gepriift und bei
der Beurteilung und Wahl der Versickerungsart beachtet werden.

Zum Grundwasserschutz:
Die Ausfiilhrungen werden zur Kenntnis genommen.

Zum Bodenschutz:
Die Ausfliihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Zur Abwasserbeseitigung:

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen und im Rahmen der
ErschlieBungsplanung beachtet. Eine geordnete Entwasserung fir die
Fladchen kann sichergestellt werden.
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Grundsatzlich ist flir eine Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser eine
wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Hierauf kann gegebenenfalls verzichtet werden, wenn die
Voraussetzungen der erlaubnisfreien Benutzung im Sinne der NWFreiV
(Niederschlagswasserfreistellungsverordnung) mit TRENGW oder TRENOG (Technische Regeln zum
schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser/ oberirdische
Gewasser) erflllt sind.

Neben Regenwassersammelbehéltern (Zisternen) sind auch beispielsweise Gebaude-/
Dachbegriinungen und offene Wasserflachen aus wasserwirtschaftlicher Sicht grundsatzlich zu
beflirworten, da diese u. a. einer Abflussverscharfung zumindest teilweise entgegenwirken
kénnen.

Zur Sicherstellung einer ordnungsgemafBen Niederschlagswasserbeseitigung Uber Versickerung ist
das geltende DWA-Arbeitsblatt A 138-1 zu beachten. Unterirdische Versickerungsanlagen, z. B.
Rigolen, sind ohne geeignete Vorreinigung nicht zuldssig. Sickerschachte sind vorab grundsatzlich
technisch zu begriinden.

Soll in ein Gewadsser eingeleitet werden, so ist das Arbeitsblatt nach DWA - A 102 Teil 2
anzuwenden. Bei Einleitung in ein leistungsschwaches Oberflachengewdsser ist eine geeignete
Vorgehensweise s. LfU - Merkblatt 4.4/22, Kap.5 zu wahlen.

Eine ordnungsgemaBe Abwasserbeseitigung ist durch den Betreiber der Abwasseranlage
sicherzustellen.

Schadloser Abfluss auch im Lastfall muss nachgewiesen werden. Abwasseranlagen sind gemaB
WHG nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik zu errichten, zu betreiben und zu
unterhalten.

Sachgebiet 4.4-Gewdsser/Hochwasser/Starkregenereignisse:

Die neuen Baufldchen befinden sich in einem faktischen Uberschwemmungsbereich des
Buggrabens, ein Gewasser III. Ordnung. Eine Ausuferung bei starken Regenereignissen und
Uberflutung der angrenzenden Grundstiicke kann nicht ausgeschlossen werden.

Aus diesem Grund sollten die betroffenen Bauwerke auf jeden Fall hochwasserangepasst
ausgefiihrt werden. Wir verweisen auf die ,Hochwasserschutzfibel - Objektschutz und bauliche
Vorsorge (Stand: Februar 2022)" des Bundes".

Das Bayerischen Staatsministerium fiir Wohnen, Bau und Verkehr hat zusammen mit dem
Bayerischen Staatsministerium fiir Umwelt und Verbraucherschutz mit Schreiben vom 08.08.2019
eine Arbeitshilfe ,Hochwasser- und Starkregenrisiken in der Bauleitplanung" herausgegeben. Diese
soll Gemeinden als Unterstitzung bei der Ermittlung und Abwdgung maoglicher Hochwasser- und
Starkregenrisiken dienen. Diese Arbeitshilfe soll zukiinftig Grundlage fiir die Risikoabschatzung bei
jeder Aufstellung von Bebauungs- und Flachennutzungspldanen sein und bereits bei der Aufstellung
den Ingenieurbiros und Gemeinden als Planungsgrundlage dienen.

Wir empfehlen, vor allem im Hinblick auf zunehmende Starkniederschléage, Hausoffnungen
(Kellerschachte, Hauseingange, Tiefgarageneinfahrten, o. d.) immer etwas erhéht Gber Gelédnde-
und StraBenniveau vorzusehen und Keller als dichte Wannen auszubilden.

Wir verweisen auf die SchutzmaBnahmen bei Starkregenereignissen gemafi der Birgerbroschiire
.Leitfaden Starkregen — Objektschutz und bauliche Vorsorge".

Bei der Planung ist zu beachten, dass der nattirliche Abfluss wild abflieBenden Wassers auf ein
tiefer liegendes

Grundstiick nicht zum Nachteil eines hoher liegenden Grundstlicks behindert werden darf. Des
Weiteren darf der natiirliche Abfluss wild abflieBenden Wassers nicht zum Nachteil eines tiefer
liegenden Grundstlicks verstarkt oder erheblich beeintrachtigt werden.

Zu Gewasser/Hochwasser/Starkregenereignisse:

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen und beachtet.
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Durch die neuen Baugrundstiicke (bisher landwirtschaftlich genutzten Flachen) kénnen
Entwasserungsanlagen (Drainagesammler, Graben usw.) der oberhalb gelegenen Fléchen
verlaufen. Ggf. sind diese Entwdsserungsanlagen so umzubauen, dass ihre Funktion erhalten
bleibt und das Oberflachenwasser sowie das Grundwasser schadlos weiter- bzw. abgeleitet werden
kann um Schaden an Gebauden und Anlagen sowie Staundsse in den oberhalb liegenden
Grundstiicken zu vermeiden.

Ja-Stimmen 13
Nein-Stimmen 1
Personlich Beteiligt 1

Beschlussvorschlag zum vorhabenbezogenen Bebauungs- und

Griinordnungsplans:
Es erfolgt keine Anderung zum Entwurfsstand des vorhabenbezogenen

Bebauungs- und Grinordnungsplanes.
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38 Zweckverband zur Wasserversorgung Dillenberggruppe, 02.04.2025

Einwand/Hinweis

Beschlussvorschlag zum Einwand/Hinweis

»~Kein Anschlussrecht nach §4 WAS, Anschluss technisch mdglich
Kennzahl des Hydranten: SEU 01 OH DN 150

Max. Entnahmemenge bei 1,5 bar: 134,8 m3/h

Betriebsdruck: 5,1 bar

Anzahl der Hydranten im 300 m Umkreis: 6 ICH, 14 UH

Die zu erschlieBende Grundstiicke liegen nicht direkt an einer Versorgungsleitung der WV
Dillenberggruppe. Laut WAS §4 besteht daher kein Anschlussrecht. Technisch ist der Anschluss
erstellbar. Fir die Erstellung waren die Gestattung der Gemeinde und des StraBenlasttréager dem
Zweckverband mit dem , Antrag auf Anschluss an die Wasserversorgung" vorzulegen.

Hinweise zur Loschwasserauskunft:

Rechtsrahmen der Loschwasservorhaltung

Der Brandschutz ist eine 6ffentlich-rechtliche Amtspflicht der Gemeinde. Die 6ffentliche
(Trink)Wasserversorgung als Aufgabe der Daseinsvorsorge wird durch diese gesetzliche
Aufgabenzuweisung nicht berihrt, sondern ist von der Léschwasservorhaltung strikt zu trennen.
Wasserversorgungsunternehmen jedweder Rechtsform (mit Ausnahme kommunaler
Regiebetriebe) sind daher gesetzlich nicht verpflichtet, die erforderliche Léschwasservorhaltung
ganz oder teilweise lber das 6ffentliche Netz sicherzustellen.

Der Zweckverband zur Wasserversorgung Dillenberggruppe ist somit auBerhalb dieser
Verpflichtung.

Die Zustandigkeit der Wasserversorgungsunternehmen fiir die Loschwasservorhaltung kann nur
durch eine Aufgabenzuweisung in der Zweckverbandssatzung begriindet werden. Eine solche
Aufgabenzuweisung liegt in den Satzungen des Zweckverbandes zur Wasserversorgung
Dillenberggruppe nicht vor.

Der Zweckverband Dillenberggruppe stellt ,traditionell™ im Versorgungsgebiet Léschwasser tber
das oOffentliche Netz unentgeltlich zur Verfligung. Dennoch bleibt die Kommune weiterhin
gesetzlich verpflichtet, fiir eine ,umfassende®™ Léschwasservorhaltung zu sorgen.

Die Loéschwasserentnahme aus dem offentlichen Netz ist nur eine der in Betracht kommenden
Maoglichkeiten, die nachrangig neben den anderen Entnahmemdglichkeiten (FlieBgewasser, Teiche,
Brunnen, Zisternen, etc.) in Anspruch zu nehmen ist.

Das offentliche Wasserversorgungsnetz dient primar der Trinkwasserversorgung der Bevodlkerung,
die insoweit einen Anspruch auf Anschluss und Versorgung gegeniiber dem Zweckverband hat.
Bei der angemessenen Loschwasserversorgung ist darauf zu achten, dass der Versorgungsdruck
an der unginstigsten Stelle nicht unter 1,5 bar absinkt. (DVGW Arbeitsblatt W 405). Bei der
Léschwasserentnahme sind Sicherungseinrichtungen (Systemtrenner) zu verwenden, um ein
Ricksaugen in die Wasserleitung zu verhindern (DVGW Arbeitsblatt W 405-B1). Die Entnahme der
angegebenen Menge lber 2 Stunden ist moglich.™

Anmerkung:

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen und zur Information
an den Vorhabentrager weitergegeben.

Da die Aufstellung des Bauleitplans als vorhabenbezogener
Bebauungsplan erfolgt, ist der Vorhabentrager fir die Durchfiihrung der
ErschlieBungsmaBnahmen verantwortlich.

Die entsprechenden Details sind im zwingend erforderlichen
Durchflihrungsvertrag zu regein.

Anderungsbedarf an der Bauleitplanung besteht nicht.

Beschlussvorschlag zur Anderung des Flichennutzungsplans

Es erfolgt keine Anderung zum Entwurfsstand der Anderung des
Flachennutzungsplans

Ja-Stimmen 14
Nein-Stimmen 0
Persdnlich Beteiligt 1

Beschlussvorschlag zum vorhabenbezogenen Bebauungs- und
Griinordnungsplans:

Es erfolgt keine Anderung zum Entwurfsstand des vorhabenbezogenen
Bebauungs- und Grinordnungsplanes.

Ja-Stimmen 13
Nein-Stimmen 1
Persénlich Beteiligt 1
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Behandlung der im Zuge der Offentlichkeitsbeteiligung eingegangenen Stellungnahmen:

B1, 25.04.2025

Einwand/Hinweis

Beschlussvorschlag zum Einwand/Hinweis

Zum Verkehrskonzept:

,hier einige Ungereimtheiten zu o.g. Flachennutzungsplan, die Verkehrszéhlung wurde am 12. Mai
2022 durchgefiihrt, zu diesem Zeitpunkt fahren fast keine Traktoren zur Biogasanlage. Die
Belieferung der Biogasanlage an der Alten B8 ist erheblich und ist ein Muss bei der Berechnung.
Wie viele Fahrzeuge fahren in 24 Std. von allen 4 Seiten durch den Kreisverkehr?

Klares Ergebnis, oder muss ich es selbst errechnen?

3.2.1 Knotenpunkt (Siegeldorfer Str./Alte B8 Ost/St2408/Alte B8 West)

An der St.2408 werden 16.766 Kfz-Fahrten gezahlt. Abbildung 10: Tagespegel am K6 - St2408 Es
wurde mehrfach die StaatsstraBBe St.2408 beschrieben, wo ist die denn bitte? Streckenbelastung
24 Stunden

Hohe Belastungen konnten auch noch in der Wiirzburger StraB3e festgestellt werden.

Gezahlt auf der Wiirzburger StraBe ca. 5.000 Kfz-Fahrten

Grundlage der Zdhlung: in Seukendorf gibt es keine Wiirzburger Str.?

Schwerverkehrsanteile 24 Stunden

Die hochsten Schwerverkehrsanteile werden in der Langenzenner Str. und in der Flrther Str.
gemessen.

Wo sind die Messungen an der Alten B8 West wenn die Traktoren an der Alten B9 zur
Biogasanlage fahren?"

zur Anderung des Flichennutzungsplans und zur Aufstellung des Bebauungs- und
Grinordnungsplans:

~gegen die oben angefiihrte 5. Anderung des Flachennutzungsplanes und gegen den
Bebauungsplan mit Griinordnungsplan Nr. 28 "REWE-Markt" ein.

Begriindung:
Die in der Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses als Ziel getroffene Feststellung, die
Nahversorgung des Ortsteiles sicherzustellen, entbehrt der Grundlage und ist somit falsch.

Die Nahversorgung, nicht nur des Ortsteiles Seukendorf, sondern der gesamten Gemeinde
Seukendorf mit seinen Ortsteilen, ist sichergestellt.

Dies ergibt sich aus dem im Gewerbegebiet seit Jahrzehnten vorhandenen REWE-Markt und dem
benachbarten ALDI-Markt.

Der vorhandene REWE-Markt mit 800 m2 Verkaufsflache und ein REWE Getrankemarkt ist nur ca.
1 km vom neu geplanten Markt entfernt und hat nach unserem Kenntnisstand die Seukendorfer

Anmerkung zum Verkehrskonzept:
Den Unterlagen zur Bauleitplanung liegt die Verkehrstechnische
Untersuchung des Ingenieurbiiros Raithel bei.

Entsprechend der Auskunft des Ingenieurblros Raithel als zusténdiger
Fachplaner sind die Traktoren nicht relevant. Fir die Bemessung werden
die maximiert angenommenen Spitzenstunden herangezogen. Aufgrund
der geringen Gesamtverkehrsstdrke bleiben die Knoten absolut
leistungsfahig. Erst durch Umlegung ganzer Verkehrsrouten z.B. durch
Einrichtung einer Umleitung wegen Sperrung kénnen temporar relevante
Anderung auftreten.

Anmerkung zu Ausfiihrungen zur Anderung des
Flachennutzungsplans und zur Aufstellung des Bebauungs- und
Griinordnungsplans:

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.
Die Festlegung der maximalen Verkaufsflache ist in Abstimmung mit der

Regierung erfolgt.
Anderungsbedarf an der Bauleitplanung besteht nicht.
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Bevolkerung ausreichend versorgt, so meine Befragung von Seukendorfer Blirgerinnen und
Burger.

Der neue Markt soll laut vorhabenbezogenen Bebauungs- und Griinordnungsplan, Punkt 2 Art der
baulichen Nutzung, Verkaufsflachen fir Lebensmittelvollsortimenter 1.200 m2 und Getrankemarkt
600 m2 erhalten. Ein Backshop soll auch noch eingerichtet werden. Jedoch ist sinnigerweise die
Flache nicht angegeben hinsichtlich der massiven Erweiterung der Verkaufsflachen gegeniliber dem
bestehenden REWE-Markt.

Aus meiner/unserer Sicht stellt dies ein Uberangebot an Verkaufsflache fiir eine Gemeinde mit ca.
3.300 Einwohnern dar.

Wie konnten wir in den letzten 67 Jahren in Seukendorf tberleben?

Wir haben 17 Supermarkte und Discounter im Umkreis von 9 km. Schon 1,3 km im Gewerbegebiet
am Seukenbach ist der erste Discounter und Supermarkt plus Backshop, der auch mit dem Bus
erreichbar ist.

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
Zahlt die Flurnummer 252/2 auch als Sondergebiet?

Die Bewohner sind in der Regel auf ein eigenes Fahrzeug angewiesen, um ihre Einkdufe zu
erledigen. Dies wiirde sich auch beim geplanten REWE-Markt nicht andern. FuBlaufig werden
heutzutage nur kleine Einkaufe erledigt, z.B. noch zum Backer oder Metzger in Ortsmitte. Wie
lange diese Einkaufsmaoglichkeiten bei Errichtung des REWE-Marktes noch bestehen bleiben ist
schwer abzuschatzen.

1325 Verkehr

Aufgabenstellung und Grundlagen

Einwohner Stand 2016 etwa 3144

Wenn schon, sollte man von genauen Zahlen ausgehen. Seukendorf hat It. Blirgerversammlung
2025 ca. 3300 Einwohner.

Die "Alte B8" direkt nach dem zentralen Kreisverkehr soll mit einem Linksabbiegerstreifen errichtet
werden.

Erhobene Verkehrsbelastung vom 28.11.22 bis 02.12.22

In diesem Zeitraum fahren keine Traktoren auf der "Alten B8", somit ist die Messung nicht
korrekt.

Am 01. Dez. 2022 wurde It. PDF 1325 Verkehr 1528 Kfz/24h gemessen.

Am 12. Mai 2022 wurde It. Verkehrskonzept 1.137 Kfz/24Std. gemessen.

Es wurden in beiden Konzepten die Traktoren zu Biogasanlage nicht berticksichtigt.

Schatzung des Verkehrsaufkommens

OPNV ca. 308 Wege

Glauben Sie, dass Personen mit dem Bus nach Seukendorf kommen und von der Bushaltestelle
zum Supermarkt laufen?

Zur Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses:

Die Flurnummer 252/2 ist nicht Teil des Geltungsbereichs und damit auch
nicht der Bauleitplanung.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

1325 Verkehr

Die Ausfliihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Erhobene Verkehrsbelastung vom 28.11.22 bis 02.12.22

Die Ausfliihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Die Zahl der Traktoren ist jedoch fir die Bemessung nicht von Relevanz
s.0.

Schatzung des Verkehrsaufkommens
Die Ausfliihrungen werden zur Kenntnis genommen.
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5. Ergebniszusammenfassung

Auf Basis der gegebenen Kennwerte und StrukturgroBen zufolge ergibt sich eine deutliche
Steigerung des Verkehrsaufkommens auf der "Alten B8", in Spitzenstunden um bis zu 96 %.
Plus Traktoren zur oder von der Biogasanlage auf der "Alten B8" nicht zu vergessen!
Tabelle: HBS 2015, Kapitel L5: LandstraBen: Knotenpunkte ....

Seite 24 : unten

Hauptstrasse: Langenzenner Str. aus Richtung Nordwest

Langenzenner Str. aus Richtung Seukendorf

Wie darf ich das verstehen?

Anlage P2 Lageplan

In diesem Plan wird der geplante Knotenpunkt zur ErschlieBung des Einkaufsmarktes dargestellt.
Diese Darstellung unterscheidet sich wesentlich vom Plan im vorhabenbezogenen Bebauungs- und
Grinordnungsplan. Im Verkehrsplan P" sind 3 zu fallende Baume dargestellt, jedoch sind
tatsachlich mindesten 6 Baume zu fallen.

Damit wird ein wesentlicher Bereich der ortsbildpragenden Baumallee zerstort, einzig aus
wirtschaftlichen Interessen.

Es stellt sich hier auch die Frage, wer den Umbau von 135 m Lange und die erforderliche Planung
bezahlt. Tragt die Gemeinde die Kosten? Falls ja, wie hoch steigt dann die Verschuldung der
Gemeinde?

1325 Hydro

Steinbauer Consult

Aufgabenstellung: Am Kreisverkehr an der Langenzenner StraBe St 2409 ist ein REWE-Markt mit
Parkplatz in Seukendorf geplant.

Gibt es eine Langenzenner StraBe am Kreisverkehr??

Der bisherige natirliche Verlauf des Grabens in der Wiese wird "vergewaltigt". Auf ca. 81 m wird
er verrohrt, auf ca. 85 m in eine Stahlbetonrinne gepresst. Ein Ingenieurbauwerk ist entstanden.
Die Konsequenz dieses Bauwerks erfordert ein Regenrickhaltebecken.

Auch hier stellt sich die Kostenfrage. Wer ist fiir die Erstellung des Regenriickhaltebeckens mit
Planung verantwortlich. Wer tragt diese Kosten und die Kosten fiir den Grunderwerb? Die
Gemeinde?

1325 Immissionsschutz

Immissionsschutzbericht PN 240504 01.07.2024

Wann wurden die Immissionsaufzeichnungen vor Ort durchgefiihrt? Tag, Uhrzeit von bis? Wurden
die Traktoren zur Anlieferung Biogasanlage Uber die "Alte B8" beriicksichtigt?

5. Ergebniszusammenfassung

Die Ausfiilhrungen werden zur Kenntnis genommen, die konkrete
Fragestellung oder Aussage lasst sich der Stellungnahme nicht
entnehmen.

Die prozentual hohe Steigerung lasst sich durch das geringe
Verkehrsaufkommen auf der B8 erklaren. Zusatzlich zum bestehenden
Verkehr auf der ,Alten B8" (249 Kfz mit Zuschlag > 274 Kfz) kdnnen
hypothetisch 132 Kfz und damit 264 Fahrten in Spitzenstunden durch die
Errichtung des Marktes hinzukommen. Die vorhandenen Knotenpunkte
sind jedoch weitaus leistungsfahiger.

Anlage P2 Lageplan:

Die Ausfliihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Die Kommune stellt die optimale Verkehrsfiihrung gegen den Erhalt der
vorhandenen Pappelreihe in die Abwagung ein. (s. Stellungnahme 12
Bund Naturschutz). Am dort gefassten Abwdgungsergebnis wird
festgehalten.

Der vorgesehene StraBenausbau als auch die Baumreihe befindet sich
auBerhalb des Geltungsbereichs der Bauleitplanung, weshalb im
Bebauungsplan hierzu keine konkreten Aussagen getroffen werden.

1325 Hydro

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.
Die Bezeichnung der StraBen in den jeweiligen Gutachten wird korrigiert.

Die Ubernahme der Kosten fiir die ErschlieBungsmaBnahmen wird im
Durchflihrungsvertrag geregelt und liegt in der Regel in der
Verantwortung des Vorhabentragers.

1325 Immissionsschutz

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Die Nutzung der ,alten B8" durch landwirtschaftliche Fahrzeuge wird nicht
durch die vorliegende Bauleitplanung beeinflusst. Dementsprechend sind
diese auch nicht zu berlicksichtigen.
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5.2.1 Kundenparkplatz
Lebensmittel-Verkaufsflache 1.200 m2
Getrankemarkt: 560 m2

Es wird von 3000 Parkbewegungen ausgegangen.

5.2.1.Fahrten zur Laderampe Supermarkt

Es ist vorgesehen, dass der LKW Obst und Gemtise auch vor 6 Uhr anliefern kann.
Bei der Berechnung der Emissionspegel des Lieferverkehr sind daher sowohl der
Tag- als auch Nachtzeitraum zu betrachten.

Wie, wird doch schon vor 6 Uhr angeliefert???

5 LKW taglich Anlieferung dauert 5 Std. 40 Min. (90,60,30,90,10,60)

Plus Restmillabholung!!

6. Ergebnisse

Die im Gutachten in den Tabellen angegeben Werte liegen immer iber dem zulassigen Tageswert
von 60 dB (A). Wie ist dies zu erklaren?

Die angegebenen Werte in Anlage 1 kdnnen deshalb nicht nachvollzogen werden.

Die zulassigen Nachtwerte werden deutlich iberschritten, siehe Anlage 2 und 3.

7. Beurteilung - Ausziige aus dem Bericht

Die Lage der Laderampe in der aktuellen Planung erlaubt eine freie Abstrahlung der
Ladegerausche in Richtung des Immissionsorts an der BrunnenstraBe 17, weswegen eine
Nachtanlieferung bei der vorgesehenen Gebaudeorientierung nicht moglich ist.

Die Beurteilungspegel fir die sidlichen Gebaude in der FinkenstraBe sind im Nachtzeitraum
wesentlich geringer, Uberschreiten jedoch auch die zuldssigen Werte (siehe Anlagen).

8. Zusammenfassung - Ausziige aus dem Bericht

Jedoch werden sowohl Beurteilungspegel als auch Spitzenpegel im Nachtzeitraum
bei einer simulierten Nachtanlieferung Uberschritten, weswegen diese nach
aktueller Planung aus Sicht des Immissionsschutzes nicht moglich ist.

1325 VuE REWE Seukendorf

Beschreibung zum Bebauungsplan

* best. Baumpflanzung entlang der Langenzenner StraBe

Vorhaben bezogener Bebauungs- und Griinordnungsplan

Vorentwurf: 10.03.2025

2.1 Ziele des Bauleitplanes

Wie bereits zum Aufstellungsbeschluss angefiihrt, ist die Nahversorgung der Gemeinde Seukendorf
sichergestellt, ein Missstand liegt demzufolge nicht vor.

Im 2. Absatz wird klargestellt, dass der Vorhabentrager die Planung haben will, nicht ursachlich
die Gemeindevertreter, obwohl er bereits einen bestehenden Markt im Ort hat.

5.2.1 Kundenparkplatz
Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

5.2.1 Fahrten zur Laderampe Supermarkt

Die Ausfliihrungen werden zur Kenntnis genommen. Das Gutachten
belegt, dass bei einer Nachtanlieferung die Grenzwerte bei der
Bestandsbebauung lberschritten wiirden. Deshalb sieht die Festsetzung
im Bebauungsplan den Ausschluss der Anlieferung zu Nachtzeiten vor.

6. Ergebnisse:

Das Gutachten kommt entgegen den Ausfiihrungen zum Schluss, dass die
errechneten Beurteilungspegel fur den Tagzeitraum deutlich unter dem
zuldssigen Orientierungswert von 60 dB(A) liegen.

7. Beurteilung:
Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Der Pegel wiirde im Nachtzeitraum die zuldssigen Werte Uberschreiten.
Da die Nachtanlieferung jedoch ausgeschlossen ist, ergeben sich durch
die Errichtung des Marktes keine Auswirkungen in der Nachtzeit auf die
Umgebung.

8. Zusammenfassung:
Die Ausfiilhrungen werden zur Kenntnis genommen.

VuE Rewe Seukendorf

Die Ausfliihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes erfolgt als
vorhabenbezogener Bebauungsplan.

Bei vorhabenbezogenen Bebauungspldnen geht die Planungsinitiative
immer von einem Vorhabentrager aus, wahrend
Angebotsbebauungsplane durch die Kommune initiiert werden.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.
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Mit den Uberdimensionierten Verkaufsflachen stellt er sich in Konkurrenz zu den bestehenden
Lebensmittelmarkten der Nachbargemeinden und zieht z.B. von Cadolzburg Kaufkraft ab. Ist dies
wunschenswert?

Der Vorhabentrager nimmt einen dauerhaften Erhalt des neuen Standortes an. Er ist sich also
nicht einmal sicher Uber die wirtschaftliche Tragféhigkeit des Vorhabens, sonst wiirde die
Formulierung anders lauten.

Ist die Gemeinde auf eine kiinftige neue Verlegung des Marktes schon vorbereitet?

2.2 Alternativpriifungen
Alternativprifungen wurden nicht durchgefiihrt, obwohl die Gemeinde vor Jahren bereits einen
Bebauungsplan entlang der ,Alten B8" aufstellen wollte. Weshalb wurde dies nicht erneut gepruft?

2.3 Bedarfsnachweis

Wo wird denn hier etwas nachgewiesen?

Es wird ein fiktiver Bedarf festgestellt, der Flachennutzungsplan geandert und durch diese
Anderung der Bebauungsplan aufgestellt.

Ohne Nachweis keine Bebauung!

3.1.1 Landesentwicklungsprogramm Bayern

Aus unserer Sicht beginnt mit dem Markt eine Zersiedlung der Landschaft, was der LEP verhindern
will (siehe dazu auch den oben erwahnten Bplan). Der Verfasser schreibt auch selbst, dass die
Grundsatze einer flacheneffizienten Planung nicht gegeben sind. Dann lassen Sie das.

Der letzte Satz steht wohl nur deshalb, damit der ONPV auch erw&hnt wird. Kénnen Sie uns dazu
eine Erlduterung geben? Ich laufe mit meinen vollen Taschen zur Haltestelle, um dann nach Furth
oder Nirnberg zu fahren?

Ist dies die Erkldrung zum Verzicht auf den PKW fur den Einkauf?

3.1.3 Vorgaben des Flachennutzungsplanes
Die erwdhnte Baumreihe ist ortsbildpragend und wird vernichtet. Dargestellt beim
Verkehrsgutachten. Die Blrger von Seukendorf sind dariber sicher informiert, oder?

3.3.2 Kandle und Abwasserbeseitigung

Es wird vollmundig vom ordentlichen Anschluss an das kommunale Entwdsserungssystem
gesprochen. Ist dies so einfach? Wer tragt die Anschlusskosten auBerhalb des Grundstiickes? Die
Kostenfrage stellt sich ebenso flir Wasser-/ Energieversorgung.

4.3 Ermitteln des Umfangs erforderlicher Ausgleichsflachen

Laut Tabelle werden Baumgruppen und Alleen erhalten, obwohl in den Planen und Gutachten
Baume gefallt werden, ebenso beim Punkt Wasser. Oder sind die Kreuze aus Unachtsamkeit nur
an der falschen Stelle?

Die Verkaufsflachen wurden in Abstimmung mit der Regierung
entsprechend des Landesplanerischen Vorgaben ermittelt.

Die Ausfliihrungen werden zur Kenntnis genommen, die Sichtweise wird
jedoch nicht geteilt.

Zu 2.2 Alternativenpriifung

Die Alternativenprifung auf Ebene des Bebauungsplanes hat alternative
ErschlieBungsmodelle am gewahlten Standort zu betrachten. Veraltete
Planungsiliberlegungen fiir den Geltungsbereich sind hierflr nicht von
Relevanz.

Zu 2.3 Bedarfsnachweis

Die Ausfliihrungen werden zur Kenntnis genommen. Relevante Fachstelle
fur die Prifung des Bedarfsnachweises ist die Regierung. Diese ist am
Verfahren beteiligt. S. Stellungnahme dort.

Zu 3.1.1. Landesentwicklungsprogramm

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen. Relevante Fachstelle
fur die Prifung der Einhaltung der Ziele des LEPs ist die Regierung. Diese
ist am Verfahren beteiligt. S. Stellungnahme dort.

Zu 3.1.3 Vorgaben des Flachennutzungsplanes:
Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen. (s.0.)

Zu 3.3.2 Kanale und Abwasserbeseitigung

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen. Entsprechend der
Stellungnahme des Zweckverbandes ist ein Anschluss maglich. Die
Ubernahme der Kosten wird im Durchfiihrungsvertrag zwischen
Kommune und Vorhabentrager geregelt.

Zu 4.3 Ermitteln des Umfangs erforderlicher Ausgleichsflachen:
Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen. Die Priifung der
Ermittlung erfolgt durch die untere Naturschutzbehérde als zustéandige
Fachstelle, die auch am Verfahren beteiligt wurde. S. Stellungnahme.
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5.2 Art der baulichen Nutzung

»Die Obergrenze der Verkaufsflache ist entsprechend der landesplanerischen Vorgaben festgesetzt
und muss eingehalten werden." Diese Vorgaben bitten wir anzugeben. Fir uns kann ein
Lebensmittelmarkt mit dieser Verkaufsflache nicht den landesplanerischen Vorgaben entsprechen.
Welche Bedeutung hat eine Gemeinde mit 3.300 Einwohnern im LEP fiir diese MaBnahme?

Auch ,Am Seukenbach" ware fir die VergroBerung der Verkaufsfldche die Ausweisung eines
Sondergebietes moglich gewesen.

5.6 Baugestaltung

Wie eine groBe Kubatur in das Landschaftsbild eingebunden werden kann, wird nicht dargestellt.
Dies wiirde auch schwierig sein einen massiven Baukorper neben Ein- und Zweifamilienhdausern
einzubinden. Die Dachflache soll zur Energiegewinnung herangezogen werden. Warum wird die
Energiegewinnung nicht festgeschrieben in Zeiten des Klimawandels und der Energieknappheit?
Auch diese schwammigen Formulierungen zeigen keine Notwendigkeit das Bauvorhaben
umzusetzen und begriinden unsere Ablehnung (siehe dazu die Ausfiihrungen im
Immissionsschutzgutachten!).

5.8 Werbeanlagen

.Die Festsetzungen zu den Werbeanlagen dienen dem Schutz des Landschaftsbildes und der
Wahrung des Ortsbildes, welchen auf Grund der Lage erhdhte Bedeutung zukommt. Werbeanlagen
sind deshalb ausschlieBlich am Ort der Leistung zulassig. Die Werbeanlagen missen sich den
baulichen Anlagen unterordnen und aufdringliche Einrichtungen sind ausgeschlossen.™

Punkt 8.2 im vorhabenbezogenen Bebauungs- und Grinordnungsplan legt die

Hoéhe der Werbetafel auf max. 15 m fest. Dies ist ein eindeutiger Widerspruch zu obigen
Erlduterungen.

Die Seukendorfer Blirgerinnen und Blirger, aber auch jeder Besucher von Seukendorf, kann sich
nun am Anblick der beleuchteten Werbetafel im Blickfeld des Kirchturms der St. Katharina
Kirche erfreuen, wenn er aus Richtung Cadolzburg nach Seukendorf fahrt.

Dies stellt eine neue Qualitat der Wahrung von Ortsbildern dar. Glickwunsch an

den Birgermeister und den Gemeinderate und Gemeinderatinnen.

5.9 Beleuchtung von AuBBenanlagen

»Zur Nachtzeit ist keine dauerhafte Beleuchtung der Freianlagen sowie an Werbeanlagen zulédssig,
um Lichtemissionen zu vermeiden."

Wie ist bei diesem Punkt die Nachtzeit definiert?

Im Immissionsgutachten ist dies die Zeit von 22.00 Uhr bis 6.00 Uhr. Bedeutet dies, dass die
Werbeanlage in den Wintermonaten in der Zeit von ca. 17.00 Uhr bis 08.00 Uhr abgeschaltet ist?
Wurde die Blendwirkung der Anlage auf die Anwohner in der FichtenstraBBe untersucht?

Zu 5.2 Art der baulichen Nutzung:

fur die Prifung und Festlegung der zuldssigen Verkaufsflachen ist die
Regierung, s. Stellungnahme.

Zu 5.6 Baugestaltung:

Die Ausfliihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Der vorgesehene Einkaufsmarkt befindet sich nicht in einem
unmittelbaren rdumlichen Zusammenhang zu Ein- und
Zweifamilienhausern, das Landschaftsbild ist durch die vorhandenen
groBen und Uberortlichen StraBen an drei Seite bereits wesentlich
vorbelastet.

Es bestehen bereits gesetzliche Vorgaben zur Energiegewinnung aus
erneuerbaren Quellen. Dariberhinausgehende Festsetzungen im
Bebauungsplan sind deshalb nicht erforderlich.

Zu 5.8 Werbeanlagen:

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen. Die maximal
zuldssige Hohe fiur Werbeanlagen soll deshalb reduziert werden.

Die Werbeanlagen werden zuklinftig mit einer Maximalhohe von 9,25 m
ab geplanter Gelandeoberkante festgesetzt und der Vorhaben- und
ErschlieBungsplan um eine entsprechende Darstellung in den Ansichten
erganzt.
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Zu 5.9 Beleuchtung von AuBBenanlagen

Als Nachtzeit ist die Zeit zwischen 22:00 Uhr und 06:00 Uhr anzusehen.
Blendwirkungen auf Anwohner sind entsprechend den gesetzlichen
Grundlagen durch den Bauwerber auszuschlieBen und bedirfen deshalb
keine zusatzlichen Festsetzungen im Bebauungsplan.
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5.12 Griinordnung, Natur und Landschaft

Die Anlage von Sand- und Kiesfldchen zu Erholungszwecken ist grundsétzlich erlaubt.

Im Gemeindegebiet von Seukendorf soll dies jedoch abgelehnt werden!

Im Blick 2/2025 Seite 18 von der CSU:

Extreme Wetterereignisse wie Starkregen und langanhaltende Trockenperioden nehmen zu und
stellen uns alle vor erhebliche Herausforderungen.

Far den REWE wird eine Flache von 1,08 ha verdichtet, das widerspricht sich.

5.17 Immissionsschutz
Die Ausfliihrung widerspricht dem Immissionsgutachten Punkt 7 und Punkt 8.

6.2.1.1 Bestand

Flr die Beurteilung des Schutzgutes Mensch steht die Wahrung der Gesundheit und des
Wohlbefindens des Menschen im Vordergrund.

Der Kreisverkehr ist taglich von 15:30 bis 18:00 bereits erheblich Uberlastet, nun kommen noch
die Fahrten hin und zuriick vom REWE dazu. Der nachste Stau ist vorprogrammiert. Dies fiihrt zu
noch mehr C02, und dies schadet noch mehr unserer Gesundheit.

Noérdlich des Geltungsbereichs schlieBt ein Mischgebiet an. Die ersten Wohngebaude befinden sich
in einer Entfernung von 25m. Das kommt darauf an von wo gemessen wurde.

Das Anwesen Brunnenweg 17 befindet sich ca. 3 m von der StraBe und ca. 12 m

von der ,neuen Einfahrt zum Supermarkt®.

6.2.4.3 VermeidungsmaBnahmen

Was ist mit VermeidungsmaBnahmen gemeint und wozu dienen Pflanzen? Wo soll dieses
Pflanzgebot umgesetzt werden?

Soll mit den Pflanzen Ldrm abgehalten werden? Wurde dies untersucht?

6.2.4.4 Ergebnis

Im Hinblick auf das Schutzgut Mensch sind lediglich gering bis nicht erhebliche Belastungen fir die
angrenzenden Flachen und fiir das geplante Gebiet zu erwarten.

Das kann man auch nur behaupten, wenn man hier nicht wohnt. Genau so denken auch die
Gemeinderate. Meines Wissens hat sich nur ein Gemeinderat zu einem vor Ortgesprach bereit
erklart.

Denn sie wissen nicht, was sie tun! Jedenfalls nichts fiir die Burger.

Zu 5.12 Griinordnung, Natur und Landschaft

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen. Sand- und
Kiesflachen sind als bauliche Anlagen auch in die GRZ-Ermittlung mit
einzurechnen und deshalb nur beschrankt zuldssig. Als dekorierendes
Element sind diese jedoch ausgeschlossen, moéglich ist dagegen z.B. die
Errichtung von Sandspielflachen oder ein Splittbelag fir
Aufenthaltsbereiche. Ein Widerspruch zu MaBnahmen gegen extreme
Wetterereignisse wird nicht gesehen.

Zu 5.17 Immissionsschutz

Das Immissionsgutachten kommt zum Schluss, dass im Falle einer
Nachtanlieferung die zuldssigen Grenzwerte Uberschritten wirden.
Deshalb sieht die Festsetzung den Ausschluss der Nachtanlieferung vor.
Ein Widerspruch wird nicht erkannt.

Zu 6.2.1.1 Bestand
Die Ausfliihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Zu 6.2.4.3 VermeidungsmaBnahmen

Im Bebauungsplan sind Bdume zur Pflanzung festgesetzt. Diese wirken
multifunktional fir das Schutzgut Mensch durch die Einbindung in das
Landschaftsbild sowie der Verbesserung des Kleinklimas oder auch z.B.
die Staubbindung.

Die Abhaltung von Larm kann und soll durch die Bepflanzung nicht
erreicht werden.

Zu 6.2.4.4 Ergebnis
Die Ausfliihrungen werden zur Kenntnis genommen.
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6.2.4.2 Auswirkungen Seite 42
Die Konzeptplanung des IB Steinbauer Consult wird abgelehnt (siehe unsere entsprechenden
Ausfiihrungen zu Hydro). Durch diese Ablehnung ist das Bauvorhaben insgesamt abgelehnt.

6.2.6.1 Bestand

Vor 67 Jahren war hier noch alles in Ordnung. Wir wollten die DurchfahrtsstraBe, geschweige denn
den Kreisverkehr, nicht.

Noch die 16.766 Kfz-Fahrten in 24 Std., die in beiden Richtungen entlang der St.2408 fahren (It.
Gutachten Stand Juni 2023) nur gibt es diese nicht. Das zum Thema Genauigkeit.

Da das Landschaftsbild bereits vorbeeintrachtigt ist kann man den Anwohnern noch mehr
zumuten, dies ist eine Frechheit.

6.2.5.1 Bestand Schutzgut Luft/ Klima

»Der Ort Seukendorf ist aufgrund seiner Lage im landlichen Raum nicht als klimatisches
Belastungsgebiet einzustufen.”

Es geht bei diesem Schutzgut nicht um gesamt Seukendorf, sondern um die Anwohner gegenliber
dem geplanten Markt. Wie kommen Sie zu der Feststellung, dass der Talraum des Bliggrabens
eine untergeordnete Bedeutung fir die Anwohner hat?

Die Auswirkungen sollen nur untergeordnet sein. Weshalb wurden dann keine konkreten
Festsetzungen fir Pflanzgebote, Dachbegriinung, begriinende Flachen getroffen? Im Gegenteil
lassen sie Schotter- und Kiesflachen zu!

6.4.1 Beschreibung der Methodik .......... .

».Die wahrend oder nach der 6ffentlichen Auslegung gewonnenen zusatzlichen Erkenntnisse zu den
jeweiligen Schutzgitern sind nachtraglich mit aufgenommen worden."

Fand bereits eine offentliche Auslegung statt, da Erkenntnisse bereits in diese Auslegung
eingearbeitet wurden oder werden die Einwande fir die jetzt stattfindende Auslegung ignoriert?
Oder werden keine Einwdnde erwartet, da diese ja sowieso nicht bewertet werden?

6.5 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Zusammenfassend betrachtet entstehen durch die geplante Ausweisung im Bebauungsplan und
die Realisierung der Bebauung in erster Linie Beeintrachtigungen der Schutzgtiter, Landschaftsbild
und Boden.

Wieder geht es nicht zum Schutz der Menschen und deren Gesundheit!

Fazit unserer Ausfiihrung zur Ablehnung:

Man sollte meinen, dass ein Bautrdager weiB3, an welcher StraBBe er sein Objekt bauen méchte. Es
sollte die Grundvoraussetzung sein.

Ferner gehe ich davon aus, dass niemand im Gemeinderat in den letzten 3 Jahren eines dieser
Gutachten gelesen hat, sonst wéren ihnen diese ,Schreibfehler® wohl aufgefallen.

Es wird ja ,nicht vor ihrer Tar" so ein groBes Objekt gebaut, denn dann hatten sie sofort Einspruch
erhoben und alles gelesen. Davon ist auszugehen.

Des Weiteren gehe ich davon aus, dass Sie nicht wissen, was das fir die Blirger, die in
unmittelbarer Ndhe leben, bedeutet.

Zu 6.2.4.2 Auswirkungen (Schutzgut Wasser)
Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Zu 6.2.6.1 Bestand

Die Ausfliihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Im Rahmen der Bauleitplanung wurde keine Untersuchung oder
Verkehrskonzept flir das gesamte Verkehrsnetz der Gemeinde Seukendorf
durchgefuhrt/erstellt. Untersucht wurde lediglich der neu zu errichtende
Kontenpunkt (Einmindung zum Markt).

Zu 6.2.5.1 Bestand Schutzgut Luft/Klima

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen. An den Ausfiihrungen
wird festgehalten. Die maximale bauliche Nutzung wird durch die GRZ
geregelt, Schotter- und Kiesflachen werden nicht explizit zugelassen.

Zu 6.4.1 Beschreibung der Methodik

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Bisher fand lediglich die friihzeitige Beteiligung statt. Der Umweltbericht
wird jedoch nicht getrennt fiir jeden Planungsschritt erstellt, sondern im
Verfahren bis zur Endfassung fortgeschrieben.

Zu 6.5 Allgemein verstandliche Zusammenfassung:
Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.
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Sind sich die Birger aus Seukendorf im Klaren, was ggf. fiir Kosten auf die Gemeinde noch
zukommen?

Regenrickhaltebecken am Sportplatz

Kauf eines Grundstuickes fiir den Bau eines FuB- und Radweges am Brunnenweg

Kosten flir den kompletten Umbau der ,Alten B8", vom Kreisverkehr bis zum neuen FuB- und
Radweg am Brunnenweg. FuB- und Radweg an beiden StraBenseiten und eine Linksabbiegespur.
Der Ubergang am Kreisverkehr macht so auch keinen Sinn.

Um dies umsetzen zu kdnnen missen wohl 6 Papeln gefallt werden, einst eine einzigartige Allee in
Seukendorf

~Wer mag das bezahlen?"
Anlage

Supermérkte & Discounter im Umkreis von Seukendorf
km Further Str.2

Aldi Am Seukenbach 1,3
REWE Am Seukenbach 1,4
Netto Veitsbronn 2,1

Norma Veitsbronn 2,4
EDEKA Cadolzburg 2,9
Norma Cadolzburg 2,9

LIDL Cadolzburg 3,0

EDEKA Veitsbronn 3,2

Netto Burgfarrnbach 3,4
LIDL Veitsbronn 4,0

LIDL Langenzenn 5,5

REWE Langenzenn 5,8
Penny Burgfarrnbach 5,5
EDEKA Burgfarrnbach 5,7
Norma Langenzenn 5,7
Netto Puschendorf 8,3
EDEKA Langenzenn 9,0

Plus Direktvermarkter — Bauern
vor Ort Metzger + Backer"

Beschlussvorschlag zur Anderung des Flichennutzungsplans

Es erfolgt keine Anderung zum Entwurfsstand der Anderung des
Fldchennutzungsplans

Beschlussvorschlag zum vorhabenbezogenen Bebauungs- und
Griinordnungsplans:
Es erfolgen folgende Anderungen/Ergédnzungen zum Entwurfsstand des
vorhabenbezogenen Bebauungs- und Griinordnungsplanes:
- Reduzierung der maximalen Hohe von Werbeanlagen auf 9,25
Meter, Erganzung der Darstellung im Vorhaben- und
ErschlieBungsplan

Ja-Stimmen 10

Nein-Stimmen 4

Personlich Beteiligt 1
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B2 n.n. 22.04.2025

Einwand/Hinweis

Beschlussvorschlag zum Einwand/Hinweis

~Auch wenn die von Ihnen online eingestellten Gutachten mitteilen, dass eine "Belastung fur
Mensch und Tier gering waren", leben die Gutachtenersteller nicht direkt am Kreisverkehr!

Durch die weitere Erhdhung des téglichen Autoverkehrs ergibt sich eine massive Erhéhung der
Larmbelastung und der Abgasbelastung:

Bisher taglich Gber 30.000 Fahrzeuge die den Kreisverkehr durchfahren - kiinftig und bei zu
erwartender VergréBerung des "neuen" Gewerbegebietes an der alten B8 werden es unzumutbar
mehr sein, plus einer massiven Erhéhung des stop and go Verkehrs, sowie der Larmbelastung
durch Autotiiren und Kofferraumklappen, LKW - Anlieferungen!

Zur Veranschaulichung - Larm- und Abgasbelastung fiir Anwohner - Erhéhung beginnend:
durch Bau des Kreisverkehrs

durch Errichtung der Bio-Gasanlagen Cadolzburg-Seckendorf und Siegelsdorf - von

Frihjahr bis Herbst teilweise deshalb pro Tag 80 Traktoren und groBe LKW's durchfahrend den
Kreisverkehr

durch Errichtung der Ampelanlage Zu- und Ausfahrt Siidwesttangente — dadurch

entsteht mehrmals taglich zu StoBzeiten stop and go Verkehr (Dauer bis zu 1 2 h)

durch Errichtung einer Tankstelle - bei Windbewegungen aus Siid, Sidwest und bei Nebel -
Benzingeruch.

Meine Fragen zum Planverfahren:

Welche LarmschutzmaBnahmen hat die Gemeinde flir die Anwohner Kreisverkehr und alte B8
geplant?

Durfte ich als Anwohner hohe Larm- und Sichtschutzwdnde-zaune an meinen Grundstlicksgrenzen
(analog des Neubaugebiets Cadolzburger StraBe oder anderer Art) anbringen?

Gibt es einen Geldzuschuss beim Tausch von Wohn-Fensterverglasung von zweifach
(zurzeit) auf dreifach Verglasung?"

Anmerkung:
Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Entsprechend der Auskunft des beauftragten Fachgutachters gilt folgende
Regelung:

Um den Verkehr im Umfeld berlicksichtigen zu missen, sind drei
Voraussetzungen bindend, die im Folgenden aus der TA-Larm, Ziffer 7.4,
Absatze 2-4, wiedergegeben sind:

~Gerdusche des An- und Abfahrtverkehrs auf 6ffentlichen Verkehrsflachen
in einem Abstand von bis zu 500 Metern von dem Betriebsgrundstiick in
Gebieten nach Nr. 6.1 Buchstaben c bis f sollen durch MaBnahmen
organisatorischer Art soweit wie méglich vermindert werden, soweit

e  — sje den Beurteilungspegel der Verkehrsgerédusche fiir den Tag
oder die Nacht rechnerisch um mindestens 3 dB(A) erhéhen,

(] — keine Vermischung mit dem (lbrigen Verkehr erfolgt ist und

. — die Immissionsgrenzwerte der Verkehrsldrmschutzverordnung
(16. BImSchV) erstmals oder weitergehend (iberschritten
werden.

Die Immissionsgrenzwerte der Verkehrslarmschutzverordnung liegen
hoéher als die Immissionsrichtwerte der TA-Larm. Sie betragen fur
Mischgebiete (MI) 64dB(A) tags und 54 dB(A) nachts.

Eine Erhdhung um 3 dB(A) bedeutet eine Verdopplung des Verkehrs,
gemal den Daten der Verkehrszahlung fahren auf der ostlichen
St2409 und der FU8 im Bereich des Kreisels ca 14000 Fahrzeuge. Die
maximal 1500 zusatzlichen Fahrten des Supermarktes fallen daher auf
diesen StraBen nicht ins Gewicht
Fir die ,alte B8" gibt es keine Verkehrszahlen, daher wurden die
Beurteilungspegel bei den anliegenden Hausern errechnet. Bei einem
Verkehr von 1500 KFZ/d betrégt der maximale Pegel 52,6 dB(A) (Anlage
A ) und liegt dabei mehr als 10 dB(A) unter dem Grenzwert der 16.
BImSchV.

Eine Erhdhung um 3 dB(A) mit gleichzeitiger Uberschreitung des
Grenzwertes von 64 dB(A) ist daher nicht moglich.

Fazit: Der zusatzliche Verkehr auf den umliegenden StraBen braucht
immissionstechnisch nicht berlicksichtigt werden.

Das zum Bauleitplanverfahren angefertigte Gutachten belegt, dass durch
die Umsetzung der vorliegenden Planung keine zusatzliche Belastung
entsteht, die Grenzwerte Uberschreiten wiirde.

Projektnr. 1325

Abwagung der Stellungnahmen nach §3/4 Abs. 1 S.48/61




Es entsteht deshalb aus der Realisierung kein Bedarf fur die Umsetzung
von LarmschutzmaBnahmen.

Ob die Errichtung von Larm- und SichtschutzmaBnahmen an den
Grundstiicksgrenzen der genannten Privatanwesen zuldssig ist, muss
anhand der ggf. dort vorhandenen Bebauungsplanen oder der
Bayerischen Bauordnung gepriift werden und kann nicht ber das
vorliegende Bauleitplanverfahren geregelt werden.

Da durch die Umsetzung der vorliegenden Bauleitplanung keine

Uberschreitung von Grenzwerten erfolgen wird, besteht auch kein
Rechtsanspruch auf finanzielle Entschadigungen.

Anderungsbedarf an der Bauleitplanung besteht nicht.
Beschlussvorschlag zur Anderung des Flidchennutzungsplans

Es erfolgt keine Anderung zum Entwurfsstand der Anderung des
Fldchennutzungsplans

Ja-Stimmen 14
Nein-Stimmen 0
Persdnlich Beteiligt

[y

Beschlussvorschlag zum vorhabenbezogenen Bebauungs- und
Griinordnungsplans:

Es erfolgt keine Anderung zum Entwurfsstand des vorhabenbezogenen
Bebauungs- und Grinordnungsplanes.

Ja-Stimmen 13
Nein-Stimmen 1
Persdnlich Beteiligt 1

Projektnr. 1325 Abwagung der Stellungnahmen nach §3/4 Abs. 1 S.49/61




Einwand/Hinweis Beschlussvorschlag zum Einwand/Hinweis

Anmerkung:
»durch die Auslegung des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan Nr. 28 ,Rewe Markt" der Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen. Die Detailfragen zum
Gemeinde Seukendorf von 7.4.25 - 09.05.25 wird die Anderung des Flachennutzungsplans als Grabenausbau sind ggf. im notwendigen Wasserrechtsverfahren zu
Sondergebiet erklart. Deshalb méchte ich Sie darauf hinweisen, dass auf meiner FI.Nr. 342 Gem. kléren.

Seukendorf, der Abfluss des bewirtschafteten Weihers lber einen offenen Graben erfolgt, und dass
der Graben durch Ihre geplante BaumaBnahme fliihrt. Es muss weiterhin gewahrleistet sein, dass }
der Abfluss des Weihers gegeben ist." Anderungsbedarf an der Bauleitplanung besteht nicht.

Beschlussvorschlag zur Anderung des Flichennutzungsplans

Es erfolgt keine Anderung zum Entwurfsstand der Anderung des
Flachennutzungsplans

Ja-Stimmen 14
Nein-Stimmen 0
Personlich Beteiligt 1

Beschlussvorschlag zum vorhabenbezogenen Bebauungs- und
Griinordnungsplans:

Es erfolgt keine Anderung zum Entwurfsstand des vorhabenbezogenen
Bebauungs- und Griinordnungsplanes.

Ja-Stimmen 14
Nein-Stimmen 0
Persdnlich Beteiligt 1
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Einwand/Hinweis

Beschlussvorschlag zum Einwand/Hinweis

~ich moéchte mich mit diesem Schreiben gegen das geplante Bauvorhaben ReweMarkt an der
"Alten B8" sowie des mdoglicherweise angrenzenden Gewerbegebiets in unserer Gemeinde
aussprechen.

Ich berufe mich auf die Aussagen/Widerspruch bzw. den Besuch von XXXX zusammen mit meiner
Tochter bei Ihnen im Bauamt am 25.04.2025.

Wahrend ich die Notwendigkeit einer guten Versorgung und wirtschaftlichen Entwicklung
grundsatzlich anerkenne, habe ich erhebliche Bedenken hinsichtlich der Auswirkungen dieses
Projektes auf unsere Gemeinschaft. Besonders sorgen mich die moglichen Folgen fur die Umwelt,
die Lebensqualitat und die Infrastruktur unseres Ortes.

Ein Supermarkt an der geplanten Stelle fihrt zu einer erhéhten Verkehrsbelastung, Larm und
Abgasen, was die Ruhe und das Wohlbefinden der Anwohner, welches bereits erheblich durch den
Kreisverkehr belastet ist, noch mehr beeintrachtigt.

Auch werden die Traktoren fir die Biogasanlage bald wieder rollen.

Noch mehr Stau ist vorprogrammiert. Rewe-Kunden werden als Abkiirzung nach Cadolzburg tber
Seckendorf fahren. Der Rewe-Bau ist der Tiroffner fir das Gewerbegebiet an der "Alten B8",
welches in der Vergangenheit abgewendet werden konnte.

Dieses Projekt birgt zudem die Gefahr, dass Grinflachen und natirliche Lebensrdume verloren
gehen, was die Attraktivitat und das 6kologische Gleichgewicht unserer Gemeinde gefahrden. Ich
gehe davon aus, dass die vier Pappeln auf der Seite des geplanten Rewe-Markts durch die
zusatzliche Abbiegespur nicht gefallt werden mussen. Ortsauswarts an der "Alten B8" wurden vor
ein paar Jahren extra neue Baume gepflanzt, um die Allee zu erhalten.

Dariiber hinaus befilirchte ich, dass die zusatzlichen Verkehrsstrome und die Belastung der
Infrastruktur zu Problemen fiihren, die nicht wieder riickgangig gemacht werden kénnen. Es ist
wichtig, bei solchen Entscheidungen die Interessen der Gemeinschaft, die Umwelt und die
nachhaltige Entwicklung unserer Gemeinde zu bericksichtigen.

Auch ergeben sich durch den Rewe-Markt keine zuséatzlichen Einnahmen, da die Gewerbesteuer
nicht unserer Gemeinde zugutekommt.

Ich appelliere daher an die Verantwortlichen, dieses Projekt noch einmal zu (iberdenken und
alternative Losungen zu priifen, die die Bedurfnisse der Blrgerinnen und Burger sowie den Schutz
unserer Natur in den Vordergrund stellen.

Vielen Dank fur Ihre Aufmerksamkeit und Ihr Verstandnis. Ich hoffe auf Kldrung der offenen
Fragen auf Grundlage des Widerspruchs vom 25.04.2025 und eine Entscheidung, die im besten
Interesse unserer Gemeinde ist."

Anmerkung:
Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.
Zur Errichtung der Abbiegespur und der damit notwendigen Rodung von
Einzelbdumen aus der Pappelreihe s. Stellungnahme 12 Bund Naturschutz

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Jede Gemeinde, in der sich eine Betriebsstatte eines Gewerbebetriebes im
Sinne des §12 AO befindet, hat Anspruch auf einen Zerlegungsanteil.
ZerlegungsmaBstab ist das Verhaltnis der in den einzelnen
Betriebsstatten gezahlten Arbeitsldhne zur Summe der an alle
beschéftigten Arbeitnehmer gezahlten Arbeitslohne (§29 Abs. 1 GesStG).
Anderungsbedarf an der Bauleitplanung besteht nicht.
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Beschlussvorschlag zur Anderung des Flichennutzungsplans

Es erfolgt keine Anderung zum Entwurfsstand der Anderung des
Flachennutzungsplans

Ja-Stimmen 14
Nein-Stimmen 0
Personlich Beteiligt 1

Beschlussvorschlag zum vorhabenbezogenen Bebauungs- und
Griinordnungsplans:

Es erfolgt keine Anderung zum Entwurfsstand des vorhabenbezogenen
Bebauungs- und Grinordnungsplanes.

Ja-Stimmen 14
Nein-Stimmen 0
Persdnlich Beteiligt 1
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B 5+6, n.n. 30.04.2025

Einwand/Hinweis

Beschlussvorschlag zum Einwand/Hinweis

»1 Aufgabenstellung und Grundlagen, Absatz 4
Um eine ausreichende Sicherheit gegen Uberstauen zu beriicksichtigen wird nicht die

durchschnittliche Belastung herangezogen, sondern die Hochstbelastung in der
bemessungsrelevanten Spitzenstunde.
Die Erhebungsdaten stammen aus dem Zeitraum 28.11.2022 - 02.12.2022.

o Die daraus resultierende Frage ist, wie kann es sich bei einer Messung im November um eine
Hoéchstbelastung handeln. Der herangezogene SV-Anteil von 8,03 % wird naturgemaB in dem
Zeitraum von April bis Oktober massiv ansteigen, da der landwirtschaftliche Verkehr in der
Zahlung nicht bericksichtigt werden konnte. Gerade auf dem Verbindungsstiick "Alte B8" ist mit
erhohtem landwirtschaftlichen Verkehr zu rechnen, da es sich um eine der
HauptverbindungsstraBen zur nahe gelegenen Biogasanlage (Bio-Energie-Zentrum infra flrth
gmbh, Seckendorfer Héhe 1, 90556 Cadolzburg) handelt.

o In der zugrundeliegenden Héchstbelastung wird auch der Verkehrsanstieg durch Zweiradfahrer
(Motorrad) nicht bertiicksichtigt, Motorrader sind Ublicher Weise nur in den Monaten Marz bis
Oktober angemeldet.

1 Aufgabenstellung und Grundlagen, Absatz 7

Aufgrund der teils noch nachwirkenden Corona-Einfliisse, welche in den Jahren 2020 - 2022 mit
mobiler Arbeit und Homeoffice eine Verringerung des Verkehrsaufkommens bewirkt haben, wird
fur den Prognosefall ein Sicherheitszuschlag von 10 % auf die im Jahr 2022 erhobenen Daten
gewahlt.

o Leider muss ich unterstellen, dass die 10 % Sicherheitszuschlag zu gering angesetzt ist, da die
Corona-MaBnahmen erst am 07.04.2023 auBer Kraft gesetzt wurden. Bis zu diesem Zeitpunkt
wurde das "Homeschooling" noch aktiv betrieben, wodurch auch Eltern und Lehrkréfte langer an
ihr Zuhause gebunden waren als Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter welche Kinderlos waren, nicht
dem Lehrkodrper und nicht dem Studierenden Mitblirgerinnen und Mitblrgern angehdrten.

2 Ermittlung der Quell und Zielverkehrsstédrken, Absatz 4 Schatzung des Verkehrsaufkommens
OPNV 10 %:3.075 Wege- 0,10 = ca. 308 Wege (Bus)

o Wie Sie dem angehangten Fahrplan der VGN entnehmen kénnen, sind die Mdglichkeiten aus
anderen Ortschaften nach Seukendorf zu kommen duBerst eingeschrankt. Zumal die in Frage
kommenden Ortschaften fuBlaufig ihre eigenen Versorgungscentren besitzen. So dass an dieser
Stelle davon auszugehen ist, dass die 10 % viel zu hoch angesetzt wurden.

Anmerkung:
Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

1 Aufgabenstellung und Grundlagen, Absatz 4

Im Rahmen der Bauleitplanung wurde keine Untersuchung oder
Verkehrskonzept fiir das gesamte Verkehrsnetz der Gemeinde Seukendorf
durchgefihrt/erstellt. Es wurde lediglich der neu zu errichtende
Knotenpunkt (Einmindung Markt) Uberprift. Dieser ist ausreichend
leistungsfahig, weil auf der ,Alten B8" nur geringer Verkehr herrscht. Es
ist davon auszugehen, dass der Markt keinen bedeutenden Einfluss auf
das Gesamtverkehrsnetz hat. Der Kreisverkehr weist eine Kapazitat von
10.000 bis 25.000 KFZ/24 h auf, weshalb nicht von einer tatsachlichen
Uberlastung auszugehen ist. Das Verkehrsaufkommen, das aus dem
Markt resultieren kann, ist dem deutlich untergeordnet.

1 Aufgabenstellung und Grundlagen, Absatz 7

Das Vorgehen entspricht dem fachlich korrekten Vorgehen. Anderungen
sind deshalb nicht veranlasst.

2. Ermittlung der Quell- und Zielverkehrsstédrken, Absatz 4, Schatzung

des Verkehrsaufkommens

Das Vorgehen entspricht dem fachlich korrekten Vorgehen. Anderungen
sind deshalb nicht veranlasst.
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Fiirth - Seukendorf - Siegelsdorf
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Anmerkung zur Betrachtungsweise der Verkehrstechnische Untersuchung

Geht die alleinige Betrachtung der "Alten B8" nicht etwas am Ziel einer solchen Untersuchung
vorbei?

Bereits heute kommt es, am Morgen und am Nachmittag, auf der Verbindungsstra3e zwischen der
Auf- bzw. Abfahrt Slidwesttangente und Seukendorf zu erheblichen Stau- und Wartezeiten, in und
aus dem Kreisverkehr. Daraus ergeben sich nicht unerhebliche Probleme beim Einfahren von der
"Alten B8" sowohl aus Richtung Hiltmannsdorf kommend als auch aus Richtung Seckendorf.
Wirde eine stérkere Verkehrsbelastung der Alten B8, diese Situation nicht noch verscharfen?
Wieviel Wege sind zusétzliche Wege, da der Einkaufsmarkt gezielt angefahren werden muss?

Ein Immissionsschutzbericht wurde dem Bauvorhaben ebenfalls angehdngt. An dieser Stelle
verweise ich auf Punkt 7 und Punkt 8 des Berichtes.

o Wie wird auf die Belange des Anwesens Brunnenstrafe 17 eingegangen?

Dieses Anwesen wird einer massiven Mehrbelastung durch die geplante Ein- und Ausfahrt des
neuen Marktes direkt gegeniber ihrer Haustlir ausgesetzt.

Das Einhalten der Regelungen fir die Nachtruhe scheint, durch Anlieferverkehr vor 6:00 Uhr, sehr
unrealistisch zu sein.
1325 VuUE Rewe Seukendorf Vorentwurf

Anmerkung zur Betrachtungsweise der Verkehrstechnischen
Untersuchung:

Es wurde keine Untersuchung oder Verkehrskonzept fiir die Gemeinde
Seukendorf durchgefiihrt/erstellt. Die Aufgabenstellung betrifft hierbei
nur die Uberpriifung des neu zu errichtenden Knotenpunkts (Einmiindung
zum Markt. Da auf der alten B8 entsprechend den vorliegenden
Erkenntnissen nur geringer Verkehr herrscht und durch die Errichtung des
Marktes nur mit einer minimalen Erhéhung zu rechnen ist, ist eine
weitere Uberpriifung nicht erforderlich.

Immissionsschutz:

Die gegenlberliegende Gebdudezeile wurde in der Immissionsprognose
mit den jeweiligen Fassadenpunkten beriicksichtigt.

In den Tagzeiten werden die Immissionsrichtwerte eingehalten. In den
Nachtzeiten wurde die Anlieferung ausgeschlossen, so dass auch hier
keine Beeintrachtigungen Uber die gesetzlichen Grenzwerte hinaus durch
die Bauleitplanung ermdglicht werden.
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3. Anzahl der Beschaftigten:

madnnlich weiblich insgesamt
10 {nach Durchfiihrung | 20 (nach DurchfUh- 30
des Vorhabens) rung des Vorhabens)
§ (davon in starkster 6 (davon in starkster | 11
Schicht) Schicht)

o Bei einem Bebauungsplan handelt es sich um eine gesetzliche Vorgabe. Wie lasst sich die
Festsetzung von Mitarbeiter begriinden? Die Nicht-Einhaltung der Bebauungsplanregelung
mussten demnach sanktioniert werden, falls sich die Anzahl bzw. das Geschlecht der Beschaftigten
andert. Ist dies nicht eine Einschrankung des Gewerbebetriebes? Es wird bezweifle, dass dies
rechtlich zuldssig ist. Wie wird die Einhaltung der Festsetzung Uberprift und ggf. korrigiert. Ist es
rechtlich Gberhaupt gestattet, Arbeitsplatze an Geschlechtern zu definieren, da in der aktuellen
Gesetzgebung ein Wandel des Geschlechts mdglich ist?

1325 BBP REWE Seukendorf Vorentwurf

8. Werbeanlagen

8.1 Werbeanlagen sind ausschlieBlich am Ort der Leistung zuldssig.

8.2 Die Gesamthohe der Werbeanlagen, Hinweisschilder oder -tafeln darf 15 m ab geplanter
Geléandeoberkante nicht Gberschreiten.

8.3 Elektrische Wechselwerbeanlagen, blinkende oder drehende Schilder und Tafeln sind
ausgeschlossen.

Es werden dem REWE-Markt an dieser Stelle 15 m Pylon genehmigt.

An dieser Stelle mdchte ich alle, am Entscheidungsprozess Beteiligten bitten, folgendes Bild wirken
zu lassen:

Monster-Pylon von Rewe erhitzt Gemiiter in Peiting

In dem Zeitungsartikel wird dieser Pylon als das neue Wahrzeichen von Peiting bezeichnet.
www.merkur.de/lokales/schongau/monster-pylon-rewe-erhitzt-gemueter-peiting

Blrgerinnen, Birger und Marktrat sind entsetzt, die Zusagen von REWE wurden nicht eingehalten.
o Dieser Pylon hat 15 Meter und steht in einem Gewerbegebiet.

Anzahl der Beschéftigen

Der Vorhabentrager verpflichtet sich zur Einhaltung der
Betriebsbeschreibung, die durch ihn erstellt wurde und die im Vorhaben-
und ErschlieBungsplan enthalten ist. Die konkrete Zahl der Beschaftigen
und insbesondere die Zusammensetzung nach Geschlecht ist jedoch, wie
in der Stellungnahme ausgefihrt, nicht von Belang.

Die Betriebsbeschreibung wird durch den Vorhabentrager entsprechend
abgedndert und aktualisiert.

Werbeanlagen

Die Hohe der Werbeanlage wird auf 9,25 m ab Oberkante geplantes
Gelande festgesetzt. (s.0.) Gegentber der bisherigen Festsetzung von
max. 15 m stellt dies eine deutliche Reduktion dar und die nun
vorgesehene Hohe ist auch der rédumlichen Situation am Ortseingang
angemessen.
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o0 Seukendorf wird dieses Bild direkt am Ortseingang haben und jeden mit diesem Anblick
begriBen.

Auszug aus der Homepage unserer Kirche

"Unsere Hauptkirche St. Katharina ist das Zentrum unserer Gemeinde. In ihr feiern wir die
meisten Gottesdienste. Dariiber hinaus ist sie von Weitem sichtbar und bestimmt das Ortsbild von
Seukendorf.

Dieser Abschnitt wird nach dem Bau des Pylons wohl umgeschrieben werden missen.

Die Burgerinnen und Blrger werden es nicht verhindern kénnen, kinftige Birgermeister und
Gemeinderate werden argumentieren, dass SIE das nicht genehmigt haben.

Es wird also an IHNEN liegen wie sich Seukendorf fiir die nachsten Jahrzehnte
prasentiert.

Ich bin davon Uberzeugt, dass der REWE - Markt auch mit einem Pylon von 6-8 Metern
konkurrenzfahig bleibt und von seinen Kunden gefunden wird."

Beschlussvorschlag zur Anderung des Flichennutzungsplans

Es erfolgt keine Anderung zum Entwurfsstand der Anderung des
Fldchennutzungsplans

Ja-Stimmen 13
Nein-Stimmen 1
Persdnlich Beteiligt 1

Beschlussvorschlag zum vorhabenbezogenen Bebauungs- und
Griinordnungsplans:

Die oben genannten Anpassungen/Erganzungen werden in die
Entwurfsfassung des Bauleitplanes eingearbeitet:
- Anpassung der Betriebsbeschreibung im Vorhaben- und
ErschlieBungsplan

Ja-Stimmen 13
Nein-Stimmen 1
Persdnlich Beteiligt 1
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Einwand/Hinweis

Beschlussvorschlag zum Einwand/Hinweis

,hiermit legen wir Widerspruch ein gegen die geplante Anderung des Flachennutzungsplanes und
die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28 REWE-Markt.

Unsere Grinde sind folgende:

1. Die angedachte Nutzung eines Supermarktes direkt im Ort wird so wahrscheinlich nicht
funktionieren, da die meisten Kunden im schon vorhandenen Gewerbegebiet das Angebot von
Rewe, Aldi und Rossmann direkt und zeitnah vergleichen méchten. Unsere Meinung ist damit auch
eine ausreichende Versorgung mit allem erreicht.

2. Der Neubau eines Supermarktes wiirde sowohl in der Bauphase als auch im reguléaren Betrieb
ziemliche Larm- und Schadstoffbeldastigung, Verkehrsstaus und Umweltverschmutzung mit sich
bringen. Das wiirde zu groBen Beeintrachtigungen vor allem der direkt gegeniber lebenden
Bevdlkerung fuhren.

3. Die Ansiedlung des REWE-Marktes an oben genannter Stelle wiirde im Laufe der Zeit
unweigerlich zu einer Ausdehnung des Gewerbegebietes durch andere Firmen fiihren und damit
zusatzlich zu den schon in Punkt 2 genannten vermehrten Verkehrsaufkommen, Staus, Ldrm- und
Abgasbelastigung und Umweltverschmutzung.

4. Der Markt wirde zu einer noch starkeren Konkurrenz fiir die ortsansassige Backerei und
Metzgerei fihren. Wahrscheinlich wiirden Kunden, die zu FuB zum Einkaufen gehen, dann doch
eher die Zweigstellen im Supermarkt wahlen, da sie dort auch noch andere Artikel, die sie sonst
an einem anderen Tag, an dem sie sowieso zum Supermarkt fahren, kaufen wirden.

5. AuBerdem wiirde sich durch den Neubau das (noch) ansehnliche Ortsbild unserer Gemeinde,
mit dem auch auf diversen Infobroschiiren geworben wird, sehr zum Nachteil verédndern. Ein
Grund fur uns vor Uber 25 Jahren nach Seukendorf zu ziehen, war diese landliche, naturnahe
Lage.

Wir bitten Sie also, dieses Vorhaben noch einmal griindlich zu Giberdenken."

Anmerkung:
Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

ie Bedenken, dass die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans die
Ansiedlung weiterer Gewerbebetriebe an dieser Stelle nach sich ziehen
wird, kénnen nicht geteilt werden. Fir dies ware erneut die Aufstellung
eines Bebauungsplanes sowie die Anderung des Fldchennutzungsplanes
erforderlich. Hierfiir misste der Gemeinderat die entsprechenden
Beschliisse fassen, sofern er dies aus stadtebaulichen Griinden fiir
erforderlich halten wiirde.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Anderungsbedarf an der Bauleitplanung besteht nicht.
Beschlussvorschlag zur Anderung des Flichennutzungsplans

Es erfolgt keine Anderung zum Entwurfsstand der Anderung des
Flachennutzungsplans

Ja-Stimmen 14

Nein-Stimmen 0

Persodnlich Beteiligt 1

Beschlussvorschlag zum vorhabenbezogenen Bebauungs- und
Griinordnungsplans:

Es erfolgt keine Anderung zum Entwurfsstand des vorhabenbezogenen
Bebauungs- und Griinordnungsplanes.

Ja-Stimmen 14

Nein-Stimmen 0

Persodnlich Beteiligt 1
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B8 n.n. 05.05.2025

Einwand/Hinweis

Beschlussvorschlag zum Einwand/Hinweis

~hiermit legen wir Widerspruch gegen die oben angefiihrte 5. Anderung des
Flachennutzungsplanes und gegen den Bebauungsplan mit Griinordnungsplan Nr. 28 "REWE-
Markt" ein.

Unsere Begriindung:

Seukendorf bendtigt KEINEN Supermarkt in dieser GréBenordnung und Ihre Argumentation der
fuBlaufigen Erreichbarkeit ist absurd.

Demografisch sollten Sie wissen, dass wir im Zeitalter der sog. "Babyboomer" sind und der
Altersdurchschnitt des Dorfes Seukendorf in den nachsten Jahren steigen wird.

Die Masse der potentiellen Kunden wird - wie auch jetzt schon - das Fahrzeug benutzen. Damit
wird den Anwohnern der "alten B8" zugemutet mit einer zusatzlichen Verkehrsbelastung von
mehreren tausend Fahrzeugen (bei ca. 1.500 Kunden taglich) belastet zu werden.

Unsere Faktoren, die absolut gegen diesen liberdimensionierten Neubau von REWE
sprechen:

Larm bis 20 Uhr/6 Tage die Woche

Umweltbelastung durch Abgase (da hilft auch nicht das Greenwashing mit dem Ausleihen eines
Lastenfahrrades namens Seula)

Stau im Kreisverkehr der jetzt schon in den StoBzeiten diesen fast lahmlegt

Anpassung der Infrastruktur (neues Regenriickhaltebecken am Sportplatz, Anpassung des
Kreisverkehrs, der Gehwege, der Radwege, der Ampeln etc.) - das sind Kosten die auf die
Gemeinde/die Blirger zukommen und von der Gemeinde auch nicht angesprochen werden, was
zum typischen Verhalten der Gemeinde passt - Frei nach den Motto "wir erzahlen nur das
allernétigste und vermeintlich Schone und dann wird der Birger vor vollendete kostenintensive
Tatsachen gestellt der reine Umweltfaktor durch Abholzung des alten bestehenden
Regenriickhaltebeckens an der "alten B8" das Luftfilter und Ladrmschutz war, Fldchenversiegelung
in Zeiten des Klimawandels - Grund und Boden wéchst nicht nach, genauso wie sehr alter
Baumbestand und bestehende Naturrdume (da hilft auch kein Greenwashing durch das Pflanzen
von ein paar kleinen neuen Baumen)

Entfernung eines naturbelassenen Grundstiickes, das Umgeben von einer groBen Hecke ist,
Obstbaume beinhaltet, Schutzraum fiir Vogel, Saugetiere und Insekten bildet

Verrohrung eines naturnahen Baches/Wasserlaufes

Férderung des Lobbyismus der Fa. REWE - REWE macht Vorgaben und die Gemeinde versucht
alles moéglich zu machen um diesen Konzern zu bedienen (ach hatte man doch als Blrger auch so
eine Aufmerksamkeit und Zuwendung und Erfillung der Wiinsche!!)

der bisherige Ortskern mit Backerei, Friseur, Sparkasse, Metzgerei mit vielen sozialen Aspekten
(Burgerkontakten, die Weihnachtszeit, das Weihnachtsfenster, das Treffen von Blirgern in einem
eindeutigen Ortskern) wird sich damit mittelfristig auflésen

Unser wohlgemeintes und eindringliches Fazit:
Warum konnen Sie den dorflichen Charakter und Charme von Seukendorf nicht erhalten und den
jetzigen Zustand als ausreichend anerkennen. Seukendorf heiBt nicht Seuken-City. Man kann auch

Anmerkung:
Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Der ggf. notwendige Ausbau der alten B8 befindet sich auBerhalb des
Geltungsbereichs des Bebauungsplans und ist nicht durch entsprechende
Festsetzungen in diesem zu regeln. Der notwendige Ausbau einschlieBlich
der Kosten hierfiir wird zwischen Kommune und Vorhabentrager in einem
Durchfiihrungsvertrag geregelt. Zum Ausbau der ,Alten B8" s.o.

Anderungsbedarf an der Bauleitplanung besteht nicht.

Beschlussvorschlag zur Anderung des Flichennutzungsplans

Es erfolgt keine Anderung zum Entwurfsstand der Anderung des
Fldchennutzungsplans

Ja-Stimmen 14
Nein-Stimmen 0
Persdnlich Beteiligt

[y
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eine Gemeinde mit unfassbar vielen Méglichkeiten modern, jung und fortschrittlich halten ohne
einen Uberdimensionierten Supermarkt zu bauen und zu behaupten es ware toll, es wére per FuBB
zu erreichen. Wer will einen 9 Meter hohen Betonbau auf 1 Hektar Land mit Parkplatzen,
Lichtverschmutzung, Larm und 15 Meter hoher Werbetafel? Bitte nicht!!! Nehmen Sie Ricksicht
auf die Menge der Blrger, die diese Vorstellung unertraglich finden und nehmen Sie Riicksicht auf
ein Zeitalter des Klimawandels der die ganze Welt betrifft.

Nehmen Sie die Chance einen ganz anderen Weg fir eine Gemeinde zu gehen."

Beschlussvorschlag zum vorhabenbezogenen Bebauungs- und
Griinordnungsplans:

Es erfolgt keine Anderung zum Entwurfsstand des vorhabenbezogenen
Bebauungs- und Grinordnungsplanes.

Ja-Stimmen 14
Nein-Stimmen 0
Persodnlich Beteiligt 1
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Einwand/Hinweis Beschlussvorschlag zum Einwand/Hinweis
Anmerkung:
~Einspruch Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Der Handels- und Gewerbeverein Cadolzburg und Umgebung e.V. erhebt Einspruch gegen den
neuen Rewe Markt in Seukendorf

1. Der neue Markt soll fir 1200 m2 Verkaufsflache genehmigt werden, diese GroBe hat der alte Entsprechend der Darstellung im Vorhaben- und ErschlieBungsplan weist
Markt auch schon der geplante Markt eine Grundflache von ca. 2.900 m2 auf.
Die Verkaufsflachen verteilen sich auf 1.200 m2 fir den
2. Das geplante Gebaude hat eine Flache von ca. 2400 m2 , das entspricht einer Verkaufsflache Lebensmittelmarkt und bis zu 600 m2 fiir den Getrankemarkt.
von ca. 2000 m2 , nicht wie im Plan angegeben 1200 m2 Betrug? Die Betriebsbeschreibung findet sich im Vorhaben- und
Welche weiteren Sortimente auBer Lebensmittel sind geplant? ErschlieBungsplan.

Die weitere Nutzung eines bestehenden Marktes ist nicht Teil der
vorliegenden Bauleitplanung.

3. Nutzung des alten Rewe Marktes:

wird er abgerissen oder kommt ein anderer Discounter? Nutzung muss geklart - genehmigt
werden® Anderungsbedarf an der Bauleitplanung besteht nicht.

Beschlussvorschlag zur Anderung des Flichennutzungsplans

Es erfolgt keine Anderung zum Entwurfsstand der Anderung des
Flachennutzungsplans

Ja-Stimmen 14
Nein-Stimmen 0
Persodnlich Beteiligt 1

Beschlussvorschlag zum vorhabenbezogenen Bebauungs- und
Griinordnungsplans:

Es erfolgt keine Anderung zum Entwurfsstand des vorhabenbezogenen
Bebauungs- und Griinordnungsplanes.

Ja-Stimmen 14
Nein-Stimmen 0
Personlich Beteiligt 1
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