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Gemeinde Seukendorf Gemeinderatssitzung am 10.03.2025 @

Beschleunigtes Verfahren gemag §13a (2) BauGB
(Bebauungsplananderung zur Innenentwicklung)

bedeutet,

- keine frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit, Behdrden und ToB,

« keine Umweltprifung, kein Umweltbericht, keine Zusammenfassenden Erklarung
gemaB 10a BauGB, kein Monitoring,

« keine Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung,

- Beteiligung der Offentlichkeit gem&B &3 (2) BauGB durch Veréffentlichung der
Planunterlagen im Internet (und &6ffentliche Auslegung),

« Behorden und Trager oOffentlicher Belange werden gemaB §4 (2) BauGB Uber die
Veroffentlichung im Internet (bzw. Auslegung) informiert und zur Stellungnahme
aufgefordert.

Nirnberg, Marz 2025
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Festsetzungen durch Planzeichen

1 At der baudichen Nutzung
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2Zu dem Entwurf der Anderung des Bebsuungaplans in der Fassung vam 00.00.0000 wurden
die Behbrden und sanstigen triiger Sffentlicher Belange gemiB § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 00.00.0000 bis 00.00.0000 beteiigt.
Der Entwurf der Anderung des Bebawngspians in der Fassung vam 00.00.0000 wurde mit
der Begrindung gem8 § 3 Abs. 2 BauGB in der Zekt vom 00.00.0000 bis 00.00.0000
Offentlich ausgelegt.
Die Gemende Seukendorf hat mit Beschiuss des Gemeinderates vom 00.00.0000 die
Anderung des Bebauungsplans gemi § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 00.00.0000
sis Satzung beschiossen.
Gemeinde Seukendorf, den
s
Erster Blrgermeister
Ausgefetigt N
Gemende Seukendorf, den
Der Satnungsbeschiuss zur Anderung u:uwm-wa -mwmmmnl
10 Abs. 3 Hobsatz 2 BauGB ortsibich bekannt Bebawngsplan mit
Begrindung wird set dlesem Tag zu den Oblichen OF der Gemeinde zu
jedemanns Einsict beregehsien und Ober Inhsit auf Veriorgen Auskunft
gegeben. des Bebsuungsplans st damit in Kraft n. Auf die
Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 wnd 215
BauGB wird hingewi
Gemeinde Seukendord, den
et
[Erster Birgermeister
Projext
Gemeinde Seukendorf
it integr Nr. 19
"Am Veitsbronner Weg - BA IIT"
Auftraggeber
Wilhelm Assenbaum GmbH
Bahnhofstrae 1
91177 Thaimassing

B
2um Entwurf der 1. Anderung vom 10.03.2025 702202

Verfasser
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s
Tel. 0913/815801%, Fax OFLL/B1S802

Nirnberg, Marz 2025
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Gemeinde Seukendorf Textliche Festsetzungen Gemeinde Seukendorf Textliche Festsetzungen
BEP/GOP Nr. 19 ,Am Veitsbronner Weg - BA IIT" Entwurf zur 1. Anderung vom 10.03.2025 BBP/GOP Nr. 19 ,Am Veitsbronner Weg - BA III" Entwurf zur 1. Anderung vom 10.03.2025

Das im Anderungsbereich zuldssige Tiefgaragengeschoss ist gemaB § 21
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN Abs. 4 BauNVO auf die zuldssige Zahl der Vollgeschosse nicht anzuwenden.

Planungsrechtliche Festsetzungen 2.3 Maximale Wandhghe (WH max)

1. Art der baulichen Nutzung Die urspringliche Festsetzung zur Maximalen Wandhéhe entflit:
1.1 Allgemeines Wohngebiet BieHahe bawlicharanl e dureh-die Fostoets - senal
L R . . . . g G
Die mit WA 1 bis WA 3 bezeichneten Planbereiche sind als Aligemeines ” .
Wohngebiet im Sinne des § 4 BauNVO festgesetzt. betkante-des-FartigiuBbed im-Erdgeseh (O rmit-d
Nutzungen, die nach § 4 Abs.3 BauNVO ausnahmsweise zugelassen werden e B it
kénnten, sind ausgeschlossen. vy imale-Wandbshao-dactin-d LA 1 beccickockoo D 5
Ev. w2,y - I P T T T . s B .Y ) .
A3 - = 3,50 bt Gbersck

2. MaB der baulichen Nutzu
ne Sie wird durch die nachfolgende Festsetzung ersetzt:

2.1 Geschoss- und Grundfliachenzahl
Die in den Nutzungsschablonen angegebenen Geschossflichen- (GFZ) und Maximale Gebdaudehéhe
Grundfldchenzahlen (GRZ) gelten als HochstmaBe.

Die Héhe baulicher Anlagen wird durch die Festsetzung einer maximalen

Erganzung gegeniber der am 08.04.2016 bekannt gemachten Fassung des Attikahdhe (AH max) von 10,20 m begrenzt.

BEBP 19: Als Attikahohe gilt das MaB zwischen dem in der Planzeichnung festgelegten
Bezugspunkt bis zum obersten Abschluss des Daches.

GemaB § 19 Abs. 4 BauNVO darf die gemaB Planeintrag Als Bezugspunkt gemaBb § 18 Abs. 1 BauNVO gilt der in der Planzeichnung

(Nutzungsschablone) festgesetzte GRZ durch bauliche Anlagen unterhalb festgelegte Hohenfestpunkt von 329,99 m G.NN an der nordéstlichen

der Gelandeoberfliche bis zu einer GRZ von 1,0 dberschritten werden. Grundsticksgrenze des Baugrundstiicks Fl. Nr. 182/14, Gmkg. Seukendorf,

zur StrabBe An der Herbstwiese (Fl. Nr. 182/21, Gmkg. Seukendorf).

Bei Ermittlung der Geschossfléche ist die Geschossflache der im
Anderungsbereich zulassigen Tiefgarage gemaB § 21 Abs. 4 BauNVO nicht

anzurechnen. 2.4 Hohe des Kniestocks

Die urspriingliche Festsetzung zur H6he eines Kniestocks entfallt:
2.2 Zahl der Vollgeschosse

o had " daahcas s ciharaai
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Maximale Hohe der Oberkante des FertigfuBbodens im Erdgeschoss
(OKF EG)

Die urspriingliche Festsetzung zur Oberkante des FertigfuBbodens im

Sie wird durch die nachfolgende Festsetzung ersetzt: Erdgeschoss (OKF EG) entfalit:
Fir das im Anderungsbereich festgesetzte WA 1 wird die Zahl der Dic-Oberkante-des-Fertiafulbed Ecdoosch (OKEECdatt. L
Vollgeschosse auf II1 begrenzt. r35-rr-cber-der-oberk ) S T—
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Topos team, Hochbau-, Stadt- und Landschaftsplanung GmbH Topos team, Hochbau-, Stadt- und Landschaftspl. GmbH
Bearbeitungsstand: 27.02.2025 Seite 1 von 12 Bearbeitungsstand: 27.02.2025 Seite 2 von 12
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Gemeinde Seukendorf i Begrindung zum
BBP/GOP Nr. 19 .Am Veitsbronner Weg - BA III" Entwurf der 1. Anderung vom 10.03.2025

5 BESTANDSBESCHREIBUNG UND EIGENART DER NAHEREN UMGEBUNG

Das Plangebiet ist umgeben von den in den Bebauungsplanen Nr. 18 .Am Veitsbronner Weg -
BA II" und Nr. 19 ,Am Veitsbronner Weg - BA III" festgesetzten und seit 2013 bebauten
Allgemeinen Wohngebietsflichen (WA).

Abb. 2: Luftbild © Bayerische Vermessungsverwaltung 2025, GeoBasis-DE/BKG 2019-Daten verandert

Im Gegensatz zu den Wohngebietsflachen im Westen, Norden, Osten und Siden ist das
geplante Baugrundstiick, bestehend aus den Grundstiicken Fl. Nr. 182/14, 196/15 und 196/23,
alle Gmkg. Seukendorf, bislang unbebaut.

Im Westen und Norden ist das Baugrundstick wvon offentlichen Verkehrsflichen ,An der
Herbstwiese” begrenzt, im Osten von den &ffentlichen Verkehrsflachen ,Am Veitsbronner Weg".

Abb. 3: Blick vorn _Veitsbronner Weg™ nach Norden Abb. 4: Blick von der _Herbstwiese™ nach Nordwesten

Topos team, Hochbau-, Stadt- und Landschaftsplanung GmbH
Bearbeitungsstand: 05.03.2025 Seite 9 von 22
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Gemeinde Seukendorf ; Begrindung zum
BBP/GOP Nr. 19 .Am Veitsbronner Weg - BA III" Entwurf der 1. Anderung vem 10.03.2025

Abb. 5: Blick von der .Herbstwiese™ nach Siden Abb. 6: Blick von der _Herbstwiese™ nach Sudosten

Im Siden grenzen die zur Erweiterung der Seniorenwohnanlage geplanten Flachen unmittelbar
an das bestehende Seniorenzentrum Katharinenhof Seukendorf. Bei diesem handelt es sich um
einen III-geschossigen, winkelférmigen Flachdachbau, der ohne Abstand an die nordéstliche
Grenze des Grundsticks Fl. Nr. 182/3, Gmkg. Seukendorf, gebaut wurde und sich in einem
Abstand von wenigen Metern parallel zur StraBe .Am Veitsbronner Weg™ erstreckt.

Abb. 7: Seniorenzentrum von Norden Abb. 8: Seniorenzentrum van Sadosten

Die Bebauung im Westen besteht aus zwei traufstandig zur Siegelsdorfer StraBe (Kreisstrabe
FU 8) errichteten Pultdachgebauden mit bis zu III Vollgeschossen, die das Baugrundstiick von
Verkehrslarm aus Richtung der KreisstraBe abschirmen.

Abb. 5: Bebauung im Westen Abb. 10: Bebauung im Norden

Topos team, Hochbau-, Stadt- und Landschaftsplanung GmbH
Bearbeitungsstand: 05.03.2025 Seite 10 von 22
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2.1 Geschoss- und Grundflachenzahl

PD max 1 20 Die in den Nutzungsschablonen angegebenen Geschossfldchen- (GFZ) und
Grundfldchenzahlen (GRZ) gelten als HéchstmaBe.

Ergédnzung gegeniber der am 08.04.2016 bekannt gemachten Fassung des
BBP 19:

GemaB § 19 Abs. 4 BauNVO darf die gemé&B Planeintrag
(Nutzungsschablone) festgesetzte GRZ durch bauliche Anlagen unterhalb
der Gelédndeoberfldche bis zu einer GRZ von 1,0 Uberschritten werden.

Bei Ermittlung der Geschossfladche ist die Geschossflache der im
Anderungsbereich zuldssigen Tiefgarage gem&B § 21 Abs. 4 BauNVO nicht

bisher neu anzurechnen.

trnb , Marz 202 -
Th Rosemann 2> Anderungen - Zahl der Vollgeschosse,

-I-O POSS% www.toposteam.de
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Maximale Wandhéhe (WH max)

Die urspriingliche Festsetzung zur Maximalen Wandhéhe entfalit:

Sie wird durch die nachfolgende Festsetzung ersetzt:
Maximale Gebdudehdhe

Die Héhe baulicher Anlagen wird durch die Festsetzung einer maximalen
Attikahdéhe (AH max) von 10,20 m begrenzt.

Als AttikahShe qilt das Mab zwischen dem in der Planzeichnung festgelegten
Bezugspunkt bis zum obersten Abschluss des Daches.

Als Bezugspunkt gemaB § 18 Abs. 1 BauNVO gilt der in der Planzeichnung
festgelegte H6henfestpunkt von 329,99 m G.NN an der nordéstlichen
Grundstiicksgrenze des Baugrundsticks Fl. Nr. 182/14, Gmkg. Seukendorf,
zur StraBe An der Herbstwiese (Fl. Nr. 182/21, Gmkg. Seukendorf).

Hohe des Kniestocks

Die urspringliche Festsetzung zur Héhe eines Kniestocks entfallt:
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Maximale Héhe der Oberkante des FertigfuBbodens im Erdgeschoss
(OKF EG)

Die urspriingliche Festsetzung zur Oberkante des FertigfuBbodens im
Erdgeschoss (OKF EG) entfalit:
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WE Flache Bedarf BBP alt |Bedarf 2019 Bedarf BBP neu
1 61,98 2 2 1
2 63,59 2 2 1
4.3 Anzahl der Stellpldtze auf den Baugrundstiicken 3 51r12 1 1 1
- 41,38 1 1 1
Die ursprungliche Festsetzung zur erforderlichen Anzahl der Stellplatze auf 5 64,23 2 2 1
den Baugrundstiicken entféllt: 6 66,32 2 2 1
7 55,84 2 1 1
8 56,78 2 1 1
9 63,84 2 2 1
10 59,52 2 1 1
11 64,28 2 2 1
12 71,39 2 2 1
Sie wird durch die nachfolgende Festsetzung ersetzt: 13 64,23 2 2 1
14 66,32 2 2 1
Abweichend von der am 04.02.2019 beschlossenen Stellplatzbedarfs- 15 55,84 2 1 1
satzung der Gemeinde Seukendorf wird die Zahl der erforderlichen 16 56,78 2 1 1
Stellplatze im Wohnungsbau bis einschlieBlich 90 m2 Wohnfldche mit 1 =
Stellplatz je Wohnung festgesetzt. 17 63,84 2 2 1
18 59,52 2 1 1
Je Wohnung tber 90 m2 Wohnfldche sind 2 Stellplatze erforderlich, je 19 64,28 2 2 1
Wohnung tber 140 m2 Wohnflache 3 Stellplétze. 20 71 39 2 2 1
!
Fur den gewerblich genutzten und sonstigen Bereich bemisst sich die Zahl
der notwendigen Stellpldtze nach § 20 GaStellV und der Anlage hierzu in
der jeweils glltigen Fassung. MaB3gebend fir die Berechnung der 1222,47 38 32 20
Nutzungsfldche eines Geb&udes ist die DIN 277.
Praxis
1 153,84 6 6 6
2 137,04 5 5 5
49 43 31

Nirnberg, Marz 2025
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Gemeinde Seukendorf Gemeinderatssitzung am 10.03.2025 @

Der Gemeinderat Seukendorf billigt den vorliegenden Entwurf zur 1. Anderung des
Bebauungsplans mit integriertem Grinordnungsplan Nr. 19 ,Am Veitsbronner Weg -
BA III" bestehend aus Planzeichnung, textlichen Festsetzungen und Begrindung.

Die Bebauungsplananderung ist im beschleunigten Verfahren gemaB § 13a Abs. 2
Baugesetzbuch (BauGB) durchzuflthren.

Zur Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit ist die Veroffentlichung im Internet nach
§ 3 Abs. 2 BauGB durchzufithren. Dabei ist darauf hinzuweisen, dass bei der Anderung
des rechtskraftigen Bebauungsplans auf eine Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
abgesehen wird.

Zur Beteiligung der berihrten Behdorden und sonstigen Tragern oOffentlicher Belange ist
die Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB durchzufltihren.

Nirnberg, Marz 2025
TOPOS! L topostenm.de Beschlussvorschlag
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