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A Planzelchnung, M 1:1000

B Festsetzungen
1. Grenzen
: 1.1 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans

2. Art der baulichen Nutzung
2.1 sonstiges Sondergebiet gem4B § 11 BauNVO “groBflachiger Einzelhandel”

2.2 Als Obergrenze fur die neu entstehenden Verkaufsflachen wird festgesetzt:

Lebensmittelvollsortimenter:

Getrankemarkt: oom

Erganzend ist ein Backshop zulsssig.

2.3 Entsprechend §12 Abs, 3a BauGB sind nur solche Vorhaben zulsssig, zu
sich der im D

v
Dery vorhaben- und ErschlieBungsplan wird Bestanctel dss vorhabsribszogenen
gsplan
3. Mat der baulichen Nutzunn
3.1 Die maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ) wird mit 0,8 festgesetat.
Bei der Ermittlung der Grundflache sind die Anlagen nach §19 Abs, 4 Satz 1
BaUNVO mitzurechnen.

4. Bauweise, Baugrenzen

e
5. Abstandsflichen
5.1 Es gelten die Abstandsflichen der Bayerischen Bauordnung.
6. Baugestaltung
6.1 Die FuBbodenaberkanten der Erdgeschosse (FOK) wird festgelegt mit max.
324,20 muNN
6.2 Die Gebaudehohe darf inklusive Dachaufbau maximal folgende Hohe
erreichen 332,
Untergeordnefe Anlagen drfen diese Maximalhohe um hochstens 1,00 m
berschreiten, sofem die Grundflache des Dachaufbaus nicht mehr als 30% der
Gebaudegrundiache betragt.
3 Die Erichtung von Anlagen zur Nutzung

6. der Sonnenenergie auf den
Dachflachen  wird

‘empfonien. Dachandsckungen aus  Metall - durfen
ausschlieBlich in beschichteter Form ausgefuhrt werden.
7. Garagen, Stellpléitze und Nebenanlagen
7.1 Nebenanlagen und Stellplatze sowie Garagen sind innerhalb des
Gelmngsbere-:ns allgemein zulassig.
sowie

Klemwmdkraﬁanlagen sind nicht zulassig.

7.3 Die maximale Hohe der Ziune ist auf 1,20 m Hohe begrenzt. Im Bereich

von notwendigen Sichtdreiecken muss die Hohe jedoch generell auf maximal 80
renzt sein.

100m

10. Verkehrsfidchen
N J 10t Enfahrtsbereich
[E==] 10-2 Bereich ohne Ein- und Ausfafrt
11. Fiihrung von Leitungen
11.1 Die oberirdische Fiihrung von Versorgungsleitungen ist nicht zulassig.
11.2 Die Versorgungstréger werden rechtzeitig vor Baubeginn iber

chheﬁunqsmaﬁnahme informiert, um eine koordinierte Le-tungsvedegung A
ermi

11.3 D\e Trassen

T57 Zom S vor sidingenden Abwasser aus der Kanaliaton Tn
tiefliegende Raume sind geeignete Schutzvorkehrungen vorzusehen, 2.B.
Hebasnlagen oder Rickechiagilappen.

16. Artenschutz

16.1 Um Nestanlagen bodenbritender Vogel im Baufeld zu vermeiden, sind
zumindest die Erdarbeiten vor der Vogelbrutzeit, also spatestens bis Ende
Februar, besser bereits im Herbst, zu beginnen.

16.2 Die Rodung von Geholzen ist ausschlieBlich ausserhalb der Vogelbrutzeit
und damit in der Zeit von 01.0ktober bis zum 28./29. Februar eines Jahres
2ulassig,

17. Immissionsschutz

171 Die Anlieferung 2u Nachtzeiten (22:00 Uhr bis 06:00 Uhr) ist
ausgeschlossen.

18. Bestandteil der Bauleitplanung sind folgende I.Imerlagen:

18.1 Verkehls(e:hmsche Untersuchung
Ingenieurburo Raithel, Lottengrun 04.04.2024, 29 Seiten

18.2 Immissionsschutzbericht
Stefan Leistner, Bayreuth, 01.07.2024, 19 Seiten

18.3 Umlegung Graben mit RRB, Konzeptplanung mit hydraulischer
Simulationsberechnung, Steinbauer Consult, Georgensgmind, 24.11.2024, 14
Seiten

19. Plangrundiage:
Digitale Flurkarte mit Stand von Oktober 2023

CH ise und
E Grundsticksgrenze
Flurstacksnummer

[[E ] bestehende Gebaude

Hohenlinien Bestandsgelande

Anbauverbotszone

entlang Bundesstrate nach §9 FStrG 20 m

Zustimmung fur bauliche Nutzung im Bereich von 20-40m erforderlich
entlang Landes- bzw. StaatsstraGe nach Art. 23 und 24 BayStrWG 20 m
Zustimmung fuir bauliche Nutzung im Bereich von 20-40m erforderlich

nd ve
fremunalten. Baume 1nd Sefwirzande. Straucher durfan aus Grimden. des
Baumschutzes (DIN 18920) bis zu einem Abstand von 2,50 m zur Trassenachse
gepflanzt werden. Wird dieser Abstand unterschritten, so sind im Einvernehmen
mit dem

s it icht auszuschlaen, dass sich m Planungsasbiet oberrcsch nicht mehr sichtbare
und daher unbekannte Bodendenkmaler befinden. darbeiten zu Tage kommende
Metall-, Keramik- oder Knochenfunde sind umoehend dem Landratsamt_oder dem
Bayerischen Landesamt fur Denkmalpfelge zu melden. (Art. 7 und 8 BayDschG)

8 Abs. 1 BayDSHG: Wer Bodendenkmalor auffindet, it verpfcitet, dies

der unteren oder ' dem

11.4 Hinsichtlich der Bau- und sind
Plane fur Bau- und jeder Art dem

rechtzeiti zur vorzulegen. Dies gilt far Straben-
und Ver- und und

Aufschiittungen.
12, Griinordnung, Natur und Landschaft

12.1 Externe Ausgleichsfliche

Dem Bebauungsplan wird die exteme Ausgleichsfliche, Okokonto Croner Hans
und Erika, auf einer Teilflache der Finr. 612, Gemarkung Seukendorf mit 3.807
m? zugeordnet.

zeigen, Zur Anze\ge Verpilnter Sch muth dar Eigerttmer Tnd der
et e Grundstiicks, sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die 2u
m Fund gefur haben D Anzeige ines der Verpflchteten befrlt die erigen. Nimmt
Gor Finder an den Arbeiten, die 2 e n, aufgrund eines
Arbeitsverhaltnisses tei, so wird er durch Anzsyge an den Untemnehmer oder den Leiter
der Arbeiten befreit.
Art. 8 Abs. 2 BayDSchG: Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zu
Ablaf einer Woche nach der Anzeige unveréndert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehorde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der
Arbeiten gestauel

12.2 Je 5 PKW-Stellplatze ist ein Laubbaum It.
Zuordnung zu diesen zu pflanzen und daerhaft zu unterhalten.
12.3 Artenliste

GroBbsume (Baume 1. Ordnung):

Artenliste in

Acer pseudoplatanus rg-Ahom  Quercus robur  Stiel-Eche
er platanoldes Spitz-Ahom  Tha cordata Winter-Linde
Juglans regia Walnuss.

Mitelgroge Baume (B3ume 2, Ordnung

Acer campestre s Vogelkirsche
Betula pendula g P commis g

I Hainbuche eresche
Walus sylvestris Holza

Baume mit Pflanzverpflichtung sind mindestens in der Qualitat Hochstamm,
3xv, m.B,. 16-18 cm Stammumfang zu pflanzen. Alternativ sind auct
Obslbaume, alte bewahrte Sorten als Hochstamm zuldssig, Stammumfang hier
i 2em

12.4 Neht uberbaubere Grundsticsflschen sind gartnerisch und Je nach
Anlage natur extensiv zu_pfleg: uerhaft 2y unterhalien.
o * Bayao et

yriing

Die Errichtung von Zaunsockeln st nicht zuldssig. Zwischen
und Gelendsoberflache st ain Mindestabstend ven 15 cm enzuhalten. Der
Verlauf der Zaune ist dem . Mauem zur Einfriedung sind

. Die Anlagen der Freiflachen und die Pflanzungen
haben fachgerecht gemaB DIN 18320 und DIN 18916 zu erfolgen und sind
spatestens in der nach Beug der Baumanahme folgenden Pflanz- und

abenso wie Drahtachatterkerbe (Gablonen oder Blckdichte nicht
zulassi

7.4 Bei Stellplitzen sind fur die Oberflachenbefestigung und deren
Tragschichten nur gut wasserdurchléssige Materialien zu verwenden, die einen
Abflussbeiwert von mindestens 0,7 einhalten konnen.

8. Werbeanlagen

8.1 Werbeanlagen sind ausschlieBlich am Ort der Leistung zulsssig.

.2 Die der oder ~tafeln darf 15 m
ab geplanter Gelandeoberkante nicht Uberschreiten.

8.3 Elektrische Wechseluerbeanlagen, blinkende oder drehende Schider und
Tafeln sind ausgest

er Erhalt der ist durch eine
fachgerechte Pflege dauerhaft bt o0 st

13, Wasserflachen und Fléchen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz, Regelung
des Wasserabflusses

[ 13-1 Wesserflachen, Wasserlauf des Buggrabens, Bestand

[Emms] 132 Wasserlachen, Wasserlauf des Biiggrabens geplant, Verrohrung in bis zu
3 Teilabschnitten auf einer Lange von insgesamt max. 55m zuléssia.

Ausfuhrung entsprechend dem Konzept It. beiliegendem Fachbeitrag

Querschnitt der Verrohrung entsprechend der hydraulischen Erfordernis in

Abstimmung mit der Fachbehorde

Zur  Verlegung  des  Grabens bzw. zur  Schaffung  eines

ist eine Erlaubnis zu beantragen.

9. Beleuchtung von Auhnanlanen 1Fr-unugen, Fassaden, ol

9.1 Verkehrsteilnehmer der Bundes- und StaatsstraBe drfen durch die

AuBenbeleuchtung der Flachen nicht geblendet werden.

o2 Fur de ist Licht z2u
Verwandeten Louchtan sind nach sban absuschiman, Als

it v -Lampen _mit einem warm-weiBen Licht einzusetzen,

die im rum keinen oder nur einen sehr geringen Anteil an

Wellenlngen unter 800 nm aufiweisen.

9.3 Die Beleuch(ung ist in der Nachtzemen (22:00 Uhr - 06:00 Uhr)

Sollte eine in diesen
erforderlch sain, <o st diese nur nach Korvetam Bedarf und 7.5, geregelt toar
Bewegungsmelder zulassig.

14. Flichen

14.1 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flichen, ErschlieBung
Flurstiick Nummer 352/2, durch Grundbucheintrag rechtlich zu sichern

15, Entwiss:rung I Schutz vor Uberflutung

pas ven_ privaten ist moglichst
brtscn oo e Bodenzone zu versickem (auf die
N\ederschIagswasserfrelstellungsvsrordnung v veruiesen).

152 Durch geeignete MaBnahmen st
o punktuell auf

sicherzustellen, dass  kein
‘abgeleitet wird.

15.3 Es muss mit Hang- und Schichtenwasser gerechnet werden.
deshalb_empfohlen, Keller und vergle\chbare bauliche Anlagen assardens
ausaufihren, Alle Offungen sowie Leitungs- und Rohrdurchfuhrungen sind
wasserdicht oder anderweitia gas:hum ppcrfwiel

S e et Wtrernodone und for lle anfallenden Erdarbetten werden die Normen
DIN 18915 Kapitel 7.4 und DIN 19731 welche Anleitung zum sachgema
Umgang  un Techkskorformen  Verweriung  des  Bocammatendls. . Geben
(Rechtsgrundlage: § 202 BauGB "Schutz des Mutterbodens').

Belastbare Daten zu den Grundwasserverhaltnissen im Vorhabengebiet liegen nicht vor.
Sofern Grundwasser auftreten kann, sollten die baulichen Anlagen im Grundwasse- bw.
Grundwasserschwankungsbereich fachgerecht gegen driickendes Wasser _gesichert
werden. Auf die Anze\gepﬂ\dvt emaB 549 WiHG in Verbindung it Art. 30 anWG be cer
Freilegung vor von 5 58
i Verbindung mit 59 WG M) hmgewlesen Eine cauerhafte Grundwasserabsenkung
darf nicht erfolgen.

Immissionsschutz

Far Auswirkungen (Emissionen/Immissionen), die durch den Verkehr auf der Bundes-
oder StaatsstraBe entstehen, kinnen keine Anspriche auf Entschadigungen gegenuber
dem StraBenbavlasttrager geftend gemacht werden,

aus Fachen
Durch die sach-

Crvmteeiren Anschiuis o don Gellungsbere\ch covie in der direlten Nachbars:hak
koénnen kurzzeitige und uf den

ausgeschiossan werden, Diese Beaintrichbgungen sid esatz- und enxscnad-gungslos
hinzunehmen.

vorhandene Baume im StraBenraum, auBerhalb des Geltungsbereichs

D) Verfahrensvermerke

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom
Aufstellung  des  Bebauungs-  und
Aufstellungsbeschluss wurde am

gems5 §2 Abs. 1 BauGB die
Grunordnungsplans  beschlossen,  Der
ortstiblich bekannt gemacht.

2. Die frihzsitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaB §3 Abs. 1 BauGB mit Gffentlicher
Darlegung und Anhorung fr den Vorentwuf des Bebaulngs- und Grunorchunasplans in
der Fassung vom in der Zet vom
stattgefunden.

3. Die fruhzeitige Betelligung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange
geméB §4 Abs. 1 BauGB fur den Vorentwurf des Bebauungs- und Grinordnungsplans in
der Fassung vom at mit Anschreiben vom unter Fristsetzung

[EER—

stattgefunden.

4. 2y dem Entwurf des Bebauungs- und Grinordnungsplans in der Fassung vom
urden die Beharden und sonstigen Trager effnticher Belange gemas
§4 Abs. 2 BaUGB i der Zeit vom .. bis betei

5. Der Entwf des Bebauunge- und Grimordmunggplans in der Fassung vom
urde mit der Begrindung gemaB §3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
erevnneens Offertlich ausgelegt.

6. Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderats vom .....
und Grunordnungsplan gem. §10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom -
Satzung beschlossen.

.. den Bebauungs-
als

Seukendorf, den ..

(Siegel)

Sebastian Rocholl, 1. Blrgermeister

7. Ausgeferti
Sestinhal doc Bebauungs- und Grinordnungsplans ist der vorliegende Plarteil sowie die
Begrandung mit ......

Seukendorf, den .u...ueieieieses:

(Siegel)

Sebastian Rocholl, 1. Birgermeister

8. Der saxzungsbechluss 2u dem Bebauungs- und Gronordnungsplan wurde am

Dienststunden in
Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.
Auf die Rechtsfolgen des §44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 2:
(10 215 BaGE wirde 1 dor Bekanmmachunq hingewiesen.

Seukendorf, den ..

(Siegel)

Sebastian Rocholl, 1. Blrgermeister

Far die Planung:

Sulzbach-Rosenberg, den wooivuvessesesess
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