@ GEMEINDE SEUKENDORF

Satzung der Gemeinde Seukendorf iiber die Gestaltung und
Ausstattung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke
und iiber die Begriinung baulicher Anlagen
(Freiflichengestaltungssatzung - FGS)

Die Gemeinde Seukendorf erldsst aufgrund von Art. 23 der Gemeindeordnung fur den
Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998
(GVBI.S.796, BayRS 2020-11-1) zuletzt gedndert durch § 5 Abs. 2 des Gesetzes vom 23.
Dezember 2019 (GVBI. S. 737) und Art. 81 Abs. 1 Nrn 1, 3 und 5, der Bayerischen
Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI.
S. 688, BayRS 2132-1-I) zuletzt geéndert durch § 4 des Gesetzes vom 25. Mai 2021 (GVBI.
S. 286) mit Beschluss vom 02.08.2021 folgende Satzung:

§ 1 Geltungs- und Anwendungsbereich

(1) Diese Satzung gilt im gesamten Gemeindegebiet fir die unbebauten Flachen der
bebauten Grundstiicke und fir die &auRBere Gestaltung baulicher Anlagen bei
Neubauvorhaben oder wesentlicher Anderung.

(2) Diese Satzung gilt nicht, soweit in rechtsverbindlichen Bebauungsplédnen, in
rechtsverbindlichen vorhabenbezogenen Bebauungsplanen mit Vorhaben- und
ErschlieBungsplan sowie in anderen stadtebaulichen Satzungen nach dem
Baugesetzbuch (BauGB) Sonderregelungen getroffen werden.

(3) Ein der Satzung entsprechender Zustand ist auf Dauer zu erhalten.

§ 2 Ziel der Satzung

Die Satzung bezweckt die Sicherstellung und Foérderung einer angemessenen
Durchgriinung und Gestaltung der Baugrundstiicke und der Kinderspielplatze.

§ 3 Gestaltung der unbebauten Fldchen der bebauten Grundstiicke

(1) Die nicht Gberbauten Flachen einschliellich der unterbauten Freiflachen der bebauten
Grundstiicke sind unter vorrangiger Beriicksichtigung der vorhandenen Baum- und
Gehdlzbestande zu begriinen, soweit diese Fldchen nicht fir eine andere zuldssige
Nutzung, wie Stellplatze und Arbeits- oder Lagerflaichen, Spiel- und Aufenthaltsflachen
bendtigt werden. Dabei sind standortgerechte und nach Médglichkeit heimische
Geholzarten zu verwenden Nicht zuldssig sind insbesondere geschotterte Steingérten.

(2) Zuwege und Zufahrten sind auf ein MindestmaR zu beschranken und soweit es die Art
der Nutzung, Verkehrssicherheit und Barrierefreiheit zulassen, mit wasserdurchldssigen
Beldgen zu versehen.

(3) Einhausungen fur Mull- und Abfallbehalter sind mit hochwachsenden oder rankenden
Gehoblzen wirksam einzugriinen.



§ 4 Gestaltung von Flachdédchern
Begriffsbestimmung: Flachdach ist ein Dach mit einer Neigung bis zu 15 Grad.

(1) Flachdacher und vergleichbar geeignete Décher sind bei Hauptgebauden ab einer
Gesamtflache von 50 m?, fur Garagen, Carports und Nebenanlagen ab 15 m? flachig und
dauerhaft zu begriinen. Dabei ist eine durchwurzelbare Mindestgesamtschichtdicke von
10 cm (einschlieBlich Drainschicht) vorzusehen. Dies gilt nicht fur die durch notwendige
technische Anlagen, nutzbare Freibereiche auf den Dachern und Anlagen zur Nutzung
der Sonnenenergie und des Sonnenlichtes in Anspruch genommenen Flachen.
Ausgenommen sind Ausbauten und Umbauten von Dachflachen an Geb&uden, die vor
Inkrafttreten vorhanden und genehmigt waren. Ausgenommen sind weiterhin
hallenartige Gebadude der landwirtschaftlichen oder gewerblichen Nutzung.

(2) Flachdacher von Tiefgaragenzufahrten sind zu begriinen. Abs. 1 Satz 2 und 3 gelten
entsprechend.

(3) Die Decken von Tiefgaragen auerhalb von Gebauden, Terrassen und Zufahrten und
Zuwegungen sind mindestens 0,50 m mit fachgerechtem Bodenaufbau zu tGberdecken.
Bei Pflanzung von B&umen auf Tiefgaragen ist pro Baum auf einer Fléache von
mindestens 12 m? ein fachgerechter Bodenaufbau von mindestens 0,9 m bei
kleinkronigen bzw. mindestens 1,2 m bei mittelkronigen Baumen vorzusehen.

§ 5 Feuerwehraufstellflichen, Bewegungsflachen und Zu- und Durchfahrten

Die Zu- und Durchfahrten, Aufstellflachen und Bewegungsflachen fir die Feuerwehr sollen
die nach den Richtlinien Gber Fléchen fiir die Feuerwehr, samt Anlagen, in der jeweils
gultigen Fassung, vorgeschriecbenen MindestmaRe nicht Uberschreiten und nach
Méglichkeit versickerungsfahig ausgefiihrt werden.

§ 6 Einfriedungen:

1) Einfriedungen dirfen eine Hohe von 1,30 m iber natiirlichem Geldnde oder dem Niveau
anschlieRender 6ffentlicher Flachen nicht Gberschreiten. Eine Stiitzmauer vor einer
Aufschittung zahlt auch als Einfriedung. Eine Stutzmauer hinter einer Abgrabung z&hlt
nicht als Einfriedung.

2) Die Regelungen des Abs.1 gelten nicht in Gewerbe und Industriegebieten und nicht fur
Terrassentrennwande.

3) Das Einfrieden von Grundstiicken mit Stacheldraht oder das Ergdnzen der Zaunfelder
durch Stacheldraht ist nicht zulassig.

4) Lebendige Einfriedungen in Form von z.B. Hecken unterliegen nicht den Regelungen
des §6. Fr sie gelten die Ausfiihrungen des Gesetzes zur Ausfiihrung des Burgerlichen
Gesetzbuches (AGBGB) vom 20. 09.1982 im Artikel 47 ,Grenzabstand von Pflanzen*

§ 7 Freiflachen fiir Kinderspielplidtze

Kinderspielplatze sind mit Strduchern einzugriinen und ab einer GréRe von mehr als 120
m? zu durchgriinen. Es sind geeignete, standortgerechte Baume zu pflanzen. Die
Bepflanzungen diirfen keine Gefahr in sich bergen und keine giftigen Gehélze enthalten.



§ 8 Nachweise

Die erforderlichen Nachweise und Pldne sind zusammen mit den Antragsunterlagen
vorzulegen.

§ 9 Abweichungen

Fur die Zulassung von Abweichungen von den Vorschriften dieser Satzung gilt Art. 63
Bayerische Bauordnung (BayBO) in der jeweiligen Fassung.

§ 10 Ordnungswidrigkeiten

Vorsatzlich oder fahrlassige Zuwiderhandlungen gegen diese Verordnung kénnen nach Art.
89 Abs. 1 Nr. 17 BayBO mit einer Geldbufe bis zu 5.000 € belegt werden.

§ 11 Inkrafttreten
Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Seukendorf , 03.08.2021
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Werner Tiefel, 1.Blrgermeister
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